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1. INTRODUCCION:

La proteccién de los Humedales Urbanos ha sido recientemente incorporada, de manera oficial,
mediante la Ley 21.202 de 2020 sobre Humedales Urbanos. Antes de dicha Ley, si bien las
autoridades regionales manifestaron su voluntad de proteger estas areas, su incorporacion a las
Estrategias regionales de Proteccién de la Biodiversidad se limitaba a la aplicacién de la ley
19.300, sobre los proyectos, acciones o programas a ejecutar en ellos, produciéndose, asi, la
obligatoriedad de ingreso de dichos proyectos al Sistema de Evaluacién Ambiental (SEA).

Ley de Humedales Urbanos:

El articulo 5 de la Ley 21.202 de Humedales Urbanos modificé la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), incorporando en el articulo 60 el inciso tercero que dice lo siguiente:
“Todo instrumento de planificacion territorial debera incluir los humedales urbanos existentes en
cada escala territorial en calidad de area de proteccién de valor natural, para efectos de
establecer las condiciones bajo las que deberan otorgarse los permisos de urbanizaciones o
construcciones que se desarrollen en ellos™.

Reglamento de la Ley de Humedales Urbanos:

El articulo 18 del Reglamento de la Ley 21.202 sefala que: "Desde la fecha de publicacion del
acto administrativo que resuelva el reconocimiento de un humedal urbano por parte del Ministerio
del Medio Ambiente, las municipalidades deberan dictar, en el menor plazo posible, la ordenanza
local y los planos actualizados del plan regulador respectivo, para efectos de establecer las
condiciones bajo las que deberdn otorgarse los permisos de urbanizaciones o construcciones que
se pretendan emplazar en dichas areas de proteccioén de recursos de valor natural”.

Incorporaciéon de los Humedales Urbanos al PRC mediante procedimiento de Enmienda:

El Decreto N°57 de fecha 06 de abril de 2023 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU),
modificé la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), incluyendo la
posibilidad de incluir a través del procedimiento de enmienda, los Humedales Urbanos
reconocidos por el Ministerio del Medio Ambiente en el contexto de la Ley 21.202, a los
instrumentos de planificacion territorial (IPT). De esta manera se incluye en el inciso cuarto del
articulo 2.1.13 de la OGUC, la letra k) que permite: “Reconocer areas de proteccion de recursos
de valor natural y patrimonial cultural, incluyendo las normas urbanisticas conforme al articulo
2.1.18. de esta Ordenanza’.

Pronunciamiento de Contraloria General de la Republica, a solicitud de la Municipalidad de

Hualpén:

Contraloria General de la Republica, a partir de consulta de la Municipalidad de Hualpén, se

pronuncié mediante Dictamen N°E394238/2023, concluyendo dos cosas importantes:

1. Que es factible la incorporacién de los Humedales Urbanos al Plan Regulador Comunal, a
través del procedimiento de enmienda, a que se refiere el inciso segundo del articulo 45 de la
LGUC.

2. Que las normas urbanisticas posibles de implementar de acuerdo con el articulo 2.1.18 de la
OGUC, son aquellas contenidas en el articulo 116 de la LGUCy 2.1.10.bis, letraf), de la OGUC.
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Humedales urbanos reconocidos por la seremi del Medio Ambiente por solicitud de la
Municipalidad de Hualpén:

En la comuna de Hualpén, se tiene a la fecha de elaboracién de la presente memoria, los
siguientes humedales urbanos reconocidos por el MMA, de los cuales sin embargo el Humedal
Vasco da Gama-Chimalfe, se encuentra reclamado en el Tribunal Ambiental.

Humedal Urbano Resolucidon Exenta MMA Publicacién en D.O.
Humedal Urbano Price 378 de 26.04.2023 09.05.2023
Humedal Urbano Vasco da Gama 4.318 de 04.09.2024 16.09.2024

Situacion de los Humedales Urbanos en el PRC de Hualpén:

Pese a que el plan regulador comunal de Hualpén vigente establece zonas de area verde (ZAV) y
declaratorias de utilidad publica como parques comunales sobre parte de los Humedales
Urbanos reconocidos oficialmente (PC-1 en Humedal Urbano Price y PC-7 en Humedal Urbano
Vasco da Gama Chimalfe), algunas areas no incluidas en dicha zonificacion admiten la
urbanizacién sin enfoque de proteccion natural. Antes de la entrada en vigor de la Ley 21.202, en
el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, el PRC de Hualpén establecié como uno de sus
objetivos ambientales: “Poner en valor los humedales Vasco de Gama, Potsdam y Laguna Price y
sus principales drenajes, estableciendo en ellos zonas con destino drea verde o parque”. En la
ocasion en que se tramitd y aprobé el PRC de Hualpén, no existian herramientas normativas para
brindar proteccion a los Humedales Urbanos, mas alla de establecer zonificacion de Area Verde
(ZAV) y/o declarar de utilidad publica como Parques Comunales en amparo del articulo 59 de la
LGUC, sin embargo, el propdsito del uso de suelo Area Verde es la destinacién a recreacion y
esparcimiento y no la protecciéon de Humedales Urbanos.

Objeto de la Enmienda para incorporar el Humedal Price al PRC de Hualpén:

La presente enmienda al PRC de Hualpén (promulgado por Decreto Alcaldicio N°90 del
23.01.2023 y publicado en el Diario Oficial de la Republica de Chile con fecha 30.01.2023), se
enmarca en el procedimiento establecido en el articulo 45 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), articulos 2.1.13 y 2.1.11 (inciso 2°, 3°, 4° y 5°) de la OGUC. El PRC de
Hualpén a la fecha, ha sido enmendado por el Decreto Alcaldicio N°1.060 de fecha 09.08.2024
publicado en el Diario Oficial de la Republica de Chile con fecha 19.08.2024.

La presente Memoria Explicativa da cuenta de los fundamentos considerados para elaborar la
Enmienda N°2 del Plan Regulador Comunal de Hualpén, que permita reconocer en calidad de
Area Puesta Bajo Proteccion Oficial, el Humedal Urbano Price.

2. DIAGNOSTICO:
2.1. ANTECEDENTES
2.1.1. RECONOCIMIENTO OFICIAL DEL HUMEDAL URBANO PRICE
ElHumedal Urbano Price fue reconocido por el Ministerio del Medio Ambiente, para efectos de lo
dispuesto en la Ley 21.202, mediante la Resolucion Exenta N°378 de 26.04.2023 y publicada en
el Diario Oficial con fecha 09.05.2023. La superficie reconocida es de 21,9 hectareas en dos
poligonos que en adelante seran denominados Poligono 1y Poligono 2.
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Figura N°1: Cartografia Oficial del Humedal Urbano Price
Fuente: Expediente Humedal Urbano-Seremi del Medio Ambiente

Informacion humedal

Humedal natural lacustre y palustre de una superficie de 21,9
hectéreas, ubicado totalmente dentro del limite urbano.
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2.1.2. SITUACION ACTUAL DEL HUMEDAL URBANO PRICE

El PRC de Hualpén establecié como uno de sus objetivos ambientales “Poner en valor los
humedales Vasco de Gama, Potsdam y Laguna Price y sus principales drenajes, estableciendo
en ellos zonas con destino area verde o parque”, sin embargo los poligonos propuestos por el PRC
de Hualpén de 2023 sobre el Humedal Laguna Price y sobre los cuales se dispusieron Zonas de
Area Verde y Parque Comunal (PC-1), son distintos a aquellos reconocidos oficialmente por el
MMA, existiendo al margen de los sectores zonificados como tales, areas al interior del Humedal
Declarado, en que las condiciones urbanisticas permiten una ocupacion intensiva y carecen de
un enfoque de conservacion. Dichas areas se representan en los poligonos de color rojo bajo la
leyenda de “dareas urbanizables”.

669000 670000 671000 672000

5926000

KL
.' \
2~a. POLIGOND 1
N, \\

5925000

AREAS URBANIZABLES

ZONIFICACION PRC de HUALPEN vigente
con destino parque y area verde

l:l ZAV Zona Area Verde

- PC Parques comunales (PC-1 Parque Laguna Price)

5924000

Figura N°2: Area del Humedal Urbano Price sobre zonas urbanizables y sobre dreas de Parque
Comunaly Area Verde, todas en el Plan Regulador Comunal vigente.
Fuente: Elaboracion propia

2.1.3. PREDIOS INCLUIDOS EN EL AREA RECONOCIDA COMO HUMEDAL URBANO
PRICE
El Poligono 1y el Poligono 2 se emplazan sobre predios de propiedad privada, segun se indica a
continuacion:

POLIGONOS PREDIOS INCLUIDOS
ROLES TOTAL/PARCIAL
POLIGONO 1 5585-2 (TREHUACO LT 6 DEL RESTO LT E PARQUE DEL BIO BIO) PARCIAL
5585-3 (TALCAMAVIDA SN LT 7 B- 2 SECTOR PRICE)
POLIGONO 2 7021-26 (CHACRA CERRO VERDE SECTOR LAGUNA PRICE X) PARCIAL

7021-28 (LT L SECT 2 LAGUNA PRICE FDO CERRO VERDE)
5318-36 (AV J ALESSANDRI LT 1 CHACRA)

5318-37 (J ALESSANDRI LT 6 SECTOR 1 L CERRO VERDE)
7020-43 (LOTE 8 SECTOR 1 L CERRO VERDE)

7020-45 (LOTE 12 SECTOR 1 L CERRO VERDE)
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Elpoligono 1 limita al norte con Parque Residencial Las Américas, al sur con las propiedades roles
5585-14 y 5585-15, al oriente con Parque Residencial Las Américas y al poniente con calle
Quirihue, segun se observa continuacion en la Figura N° 3.

El poligono 2 limita al norte con Parque Residencial Las Américas, al sur con el centro comercial
Jumbo-Easy, al oriente con los predios roles 7021-31 y 7021-43 y al poniente con Avenida
Alessandri, seguln se observa continuacion en la Figura N° 3.

PREDIOS DENTRO DE LA DECLARATORIA DEL HUMEDAL FRICE

et

—

531832

] 625

- Datos Cartograricos

ﬂ-(.llxlu

— Redvial E s sear sxies [ smasz s i Worl

=
T [ Humedal Price sviean [ xvmas [ ssvea N s IO ssss 2t2s

Figura N° 3, Propiedad del suelo en Humedal Urbano Price,
Fuente: elaboracidn propia a partir de www.sii.cl

2.1.4. ANTECEDENTES IMPORTANTES DEL RECONOCIMIENTO DEL HUMEDAL
URBANO PRICE

e Enladescripciénde la “Hidrografia del Humedal”, en el expediente de la Municipalidad de
Hualpén, se senala que: “El area del espejo de agua es aproximadamente 6 hectareas
(plano de Loteo DOM I. Municipalidad de Talcahuano, 1986), reduciéndose en elverano en
un 15%. Si se considera el pajonal asociado al espejo de agua y la inundacidn que sufre
durante el invierno, la superficie asciende.

e Enelnumeral 6 de considerandos de la Resolucién Exenta N° 378, de fecha 26 de abril de
2023 de MMA, que reconocio el Humedal Urbano Price , se indica: “Que, la informacion
presentada por la Municipalidad para la identificacién del respectivo humedal se
encuentra en el documento denominado "Municipio Sustentable Hualpén, 2021" ("Ficha
Técnica Municipio"). Segun indica dicho documento, "El Humedal Price es de importancia
capital para la vida humana, fuente de biodiversidad y sumidero de CO2 de la tierra,
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corredor biologico y desagiie de cauces. Cuenta con un espejo de agua durante todo el
ano, y posee baja circulacion de agua. La biodiversidad y abundancia poblacional son
altas, coincidentemente con la gran productividad del sistema. Es por ello, que el
Humedal Price, constituye un drea de gran potencial cientifico, educativo, recreacional y
ecoldgico, que es conveniente salvaguardar para las generaciones futuras de la comuna.
Se observa que el humedal esta altamente amenazado, lo cual describe una situacion de
alto riesgo para un patrimonio natural con caracteristicas ecoldgicas unicas en lacomuna
de Hualpén".

2.1.5. SITUACION DEL HUMEDAL URBANO PRICE EN EL PRC DE HUALPEN

Normativa del Plan Regulador Comunal de Hualpén en el 4rea de los POLIGONOS 1y 2 del
Humedal Urbano Price.

Las normas urbanisticas vigentes al interior de los poligonos que componen el Humedal
Urbano Price son las que se observan en la figura 4.
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Figura N°4: Area del Humedal Urbano Price sobre las zonas del Plan Regulador Comunal vigente '
Fuente: Elaboracion propia
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ZR-1 |Zona residencial 1 | si | si si no|no| no |no|no| si |no|nof si|si|sil|si|si2|si|si3]|si4|si5|si]|si| si|no no si | si
ZE-1 |zona de equipamie| no | no si no|no| no|no|nofno|no|no|no|si|si|si|si|si|si3|si4|si5| si|si| si |no no si | si
ZAV |zona de drea verde|no|[no| no |[no|no| no [no|no|no|no|no|no|no|no|lno|nofno|[no|no|nofno|no| no|no no si | si

1.-Excepto discotecas 3.-Excepto parques zooldgicos 5.-excepto carcel y centro de detencion

2.-Excepto estadios 4.-excepto cementerio y crematorio

Usos de suelo en el Area de Emplazamiento de Humedal Urbano Price (cuadro resumen)
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S < o o ) o S £
v B ) © © 2 ° o & 8 o S
& ng %%g%%% §§ §.§ g s 2:§g‘£§g < 5 gg
=] S = 2 = = ] = g o
s ZONAS £5z|2Ec|2E8 28| E|%¢ |285|655| E 5, 3=
o s 2| X8| R & g eS8 sg|lBE§|o 05 ] 2 e
> QS o ® TS| d = © 5 % 2 = 2| 5T 0|8 0o & <] c 5 £
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v 2 E sl = © 3 0 €El2 £ 8 ° a
3 8 °l = Se=8|% |8°
ZR-1 Zona residencial 1 180 m2 0.8 4 30m APC 9m 80% S| S| 2m  [1.500 hab/ha
ZE-1 zona de equipamiento 1 1000 m2 0.6 5 Libre c/e A NO NO NO Sl 10 m NO
ZAV zona de drea verde 2.500 m2 NO NO 35m A NO NO NO S| NO NO

Normas urbanisticas en el Area de Emplazamiento de Humedal Urbano Price (cuadro resumen)

Para la zona de Area Verde (ZAV), aplica integramente lo dispuesto en el articulo 2.1.31 de la
OGUC y para el uso de suelo Espacio Publico aplica lo dispuesto en el articulo 2.1.30 de la OGUC
Para el caso del Parque Comunal PC-1 aplica lo dispuesto en los articulos 59, 59 bisy 121 de la
LGUC.

Declaratorias de utilidad publica establecidas por el Plan Regulador Comunal de Hualpén, en el
Humedal Urbano Price.

-Parques
PARQUES EMPLAZAMIENTO
PC-1 Parque Laguna Price Entre las vias Laguna Price y Borde laguna
-Via Colectora
NOMBRE DE LA TRAMO ANCHO ENTRE LINEAS OFICIALES Condiciones
ViA (m) especiales
Desde Hasta Existente Ensanche/
Apertura
Borde Laguna Av. Laguna Puerto - 20 Apertura
Price Saavedra Ciclovia en
todo el tramo

2.1.6. RIESGOS SOCIO NATURALES EN EL AREA DEL HUMEDAL URBANO PRICE
El poligono 2 del Humedal Urbano Price se encuentra dentro del drea de riesgo de inundacién por
anegamiento, segln consta en el Estudio de Riesgos y de Proteccidn Ambiental del Plan
Regulador Comunal de Hualpén.
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Figura N°5: Area de Riesgo de inundacién por desborde de cauce
Fuente: Estudio de Riesgos y de Proteccion Ambiental del PRC de Hualpén

De acuerdo con el Estudio de Riesgos y de proteccion ambiental del PRC de Hualpén, el riesgo de
desborde de cauce: “coincide en sumayor parte con el drea de riesgo de inundacioén por tsunami,
pero afecta, ademas, otras zonas, como la mayor parte del area industrial, vastas zonas del borde
riberefio del Biobio y algunos sectores aledafios a la laguna Price. La mayor parte de las dreas
afectadas por este riesgo se encuentran, al momento de realizado este estudio, sin uso urbano.
Sin embargo, se reconoce la presion de uso de tales sectores, dada su buena accesibilidad. Por
ello, se recomienda que el IPT restrinja los usos en estas dreas, principalmente el uso de suelo
residencial.

2.1.7. MORFOLOGIA DEL BARRIO DE EMPLAZAMIENTO DEL HUMEDAL URBANO
PRICE

El poligono 1 del Humedal Urbano Price colinda al norte con Poblacién Invicoop, al oriente con
Parque Residencial Las Américas, al poniente con Parque Residencial Biobio y al sur con terrenos
eriazos.
El poligono 2 del Humedal Urbano Price colinda al norte con los sectores Puerto Saavedray Cerro
Verde, al poniente con Parque Residencial Las Américas y Conjunto Sagrados Corazones, colinda
al oriente con Avenida Alessandri, via expresa que divide Concepcidn de Hualpény colinda al sur
con equipamientos comerciales (Jumbo y Easy).
Las viviendas del sector corresponden a tipologias de 1y 2 pisos de albafileriay /o madera.
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2.2. AMENAZAS Y POTENCIALIDADES
2.2.1. AMENAZAS

1. Presion por urbanizar el area del humedal y su entorno, esto se debe a que parte del
poligono 1 que no tiene zonificacién de Area Verde (ZAV) y parte del poligono 2 que no es
Parque Comunal, corresponden a terrenos incluidos en la zona ZR-1 con normativa
urbana que permite el uso residencial y equipamientos, que se integra a su entorno
inmediato, que tiene la misma zonificacién y donde es factible urbanizar y edificar.

2. Proximidad de zonas residenciales consolidadas, que generan un alto grado de
exposicidon del ecosistema al impacto de laresidencia de personas, como es la presencia
de animales domésticos que amenazan la floray fauna del Humedal Urbano.

3. Lavia proyectada “Borde Laguna” que fragmenta el Humedal, dejando un area hacia
el norte, que corresponde a un sector eriazo y donde actualmente se permite el uso
residencialy equipamiento, en la zona residencial 1 (ZR-1).

4. Existencia de una zona de equipamiento colindante, donde aun existen inmuebles
disponibles para urbanizary edificar, correspondiente a la zona de equipamiento 1 (ZE-1)
donde actualmente se localiza el centro comercial Jumbo-Easy.

Fuente: Fotografia expediente Humedal Urbano que muestra la proximidad
De Centro comercial Jumbo Easy (afio 2006)

5. Inundacién por desborde de cauce, gran parte del poligono 2 estd incluido en el drea de
riesgo de inundacién por desborde de cauce del rio Biobio, establecido
correspondientemente en el “Estudio de Riesgos y de Proteccion Ambiental del PRC de
Hualpén”.

2.2.2. POTENCIALIDADES

1. Zonificacién como Area Verde (ZAV) en el poligono 1: Gran parte de la superficie del
Humedal en el poligono 1, tiene la zonificacion de Area Verde (ZAV), que permite los usos
de suelo Area Verde y Espacio Publico y donde el uso residencial y equipamiento estan
prohibidos.

2. Declaratoria de utilidad publica como parque comuna (Parque Laguna Price PC-1) en
el poligono 2: Gran parte de la superficie del Humedal en el poligono 2, esta reconocido
en el PRC como Parque Comunal (Parque Laguna Price PC-1). En la etapa de Evaluacién
Ambiental Estratégica del Plan Regulador Comunal de Hualpén, se establecié como
objetivo ambiental:” Poner en valor los humedales Vasco de Gama, Potsdam y Laguna
Price y sus principales drenajes, estableciendo en ellos zonas con destino drea verde o
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parque”. En el caso especifico del HU Price, el PRC vigente reconoce gran parte como
parque comunaly dicha area abarca ademas una superficie hacia el sur que colinda con
la via proyectada Avenida Laguna Price, permitiendo dejar un separador ambiental con el
area de equipamiento 1, donde se localiza el centro comercial Jumbo Easy.

3. Vinculacién de los poligonos 1y 2 por Zonas de Area Verde y BNUP: Los poligonos 1y
2 reconocidos como Humedal Urbano, estan vinculados funcionalmente por zonas de
Area Verde (ZAV) y Bienes Nacionales de Uso Publico (indicados en el PRC como Areas
Verdes Publicas AVP), en la extensién del canal Price.

4. Inexistencia de obras de edificacion y/o urbanizacion: No existen obras de edificacion
y tampoco obras de urbanizacién al interior de los poligonos reconocidos (1Y 2), situacion
que facilita el establecimiento de normas urbanisticas compatibles con la proteccion
oficial.

Fotografias Humedal Price-2024
Fuente: Direccidn de Medio Ambiente y Ecoturismo-Municipalidad de Hualpén

3. OBIJETIVOS
3.1. OBJETIVO GENERAL
Incorporar el Humedal Urbano Price al PRC de Hualpén, en calidad de “Area de
Proteccion de Valor Natural” y con las normas urbanisticas que correspondan, en
concordancia con el articulo 2.1.18 de la OGUC.
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3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Alinterior de los poligonos reconocidos como Humedal Urbano:

1. Establecer sobre los poligonos 1 y 2 declarados Humedal Urbano Price por el
Ministerio del Medio Ambiente, una zonificacién y condiciones urbanisticas que
permitan desarrollar a futuro, actividades e infraestructura asociada, que propendan
a larestauraciény conservacioén del area reconocida como Humedal Urbano.

2. Alinterior del Humedal Urbano, en el poligono 2, evitar la fragmentacioén, suprimiendo
la vialidad proyectada en su interior.

En el Entorno inmediato del Humedal Urbano

Poligono 1

1. Establecer una zona de amortiguacion entre el Humedal Urbano y los sectores
residenciales colindantes, hacia el norte y sur de la zona ZR-1 (Zona Residencial 1),
disminuyendo la intensidad de ocupacién y su normativa relacionada.

Poligono 2

2. Establecer una zona de amortiguacion entre el Humedal Urbano y los sectores
residenciales colindantes consolidados, hacia el norte y oriente de la zona ZR-1 (Zona
Residencial 1), disminuyendo la intensidad de ocupacién y su normativa relacionada

3. Disminuir la intensidad de ocupacién en la zona ZE-1 (Zona de Equipamiento 1),
disponible al oriente de Jumbo Easy, por su cercania al HU.

Las areas sobre las cuales se proponen los objetivos especificos se grafican en el siguiente

esquema:
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Figura N°6: Areas al interior del Humedal Urbano Price y su entorno
Fuente: Elaboracion propia
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4. CRITERIOS DE DISENO

Consideracion de los “criterios minimos de sustentabilidad” del articulo 15 del Reglamento de la

Ley 21.202.

4.1. RELACION ENTRE LOS CRITERIOS Y HUMEDAL URBANO PRICE

Criterios de Sustentabilidad

Relacidon con el Humedal Urbano Price

a) para resguardar las caracteristicas
ecolégicas y el funcionamiento de los
humedales urbanos

i. Conservacién, protecciéon  y/o
restauraciéon de las caracteristicas
ecoldgicas del humedal.

ii. Mantenciéon de la conectividad
biolégica de los humedales
urbanos.

iii. Mantencion de la superficie de
humedales urbanos.

En el poligono 1:

se propone establecer una zonificacién que
busque resguardar las caracteristicas
ecolégicas del Humedal.

En el poligono 2:

Se propone mejorar la conectividad bioldgica
entre las areas que componen el Humedal
Urbano Price, especificamente entre la zona
del Humedal que actualmente es parque
comunaly el sector adyacente ubicado hacia
el norte-oriente, sin embargo ambos
sectores estan separados por una via
proyectada en el actual PRC.

La integraciéon de ambas areas permitira
también mantener la superficie del Humedal
Urbano.

b) para la mantencidn del régimen
hidrolégico superficialy subterraneo de los
humedales urbanos

i. Mantencion  del régimen vy
conectividad hidrolégica de los
humedales urbanos.

ii. Enfoque de manejo integrado de
recursos hidricos.

Los poligonos 1 y 2 estan unidos por una
Zona de Area Verde (ZAV) en el Plan
Regulador Comunal, para resguardar la
continuidad del régimen hidroldgico, porque
ademas las aguas escurren desde el
poligono 2 hacia el poligono 1.

En el poligono 2 el espejo de agua del
Humedal se encuentra integramente en el
area de Parque Comunal propuesta por el
PRC vigente, situacién que se propone
modificar por una zona que otorgue mas
proteccion.

c) para el uso racional de los humedales
urbanos
i Enfoque de desarrollo sustentable.
ii. Integracion de los humedales
urbanos como infraestructura
ecoldgica de las ciudades.

En ambos poligonos se deben proponer
condiciones urbanisticas que permitan que
el Humedal Urbano se potencie como
infraestructura ecoldgica a nivel comunal e
intercomunal.

Las normas urbanisticas que se propongan
deben resguardar una baja intensidad de
ocupacion.
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4.2. CRITERIOS PARA LAS NORMAS URBANISTICAS A PARTIR DE LOS CRITERIOS DE
SUSTENTABILIDAD DE LOS HUMEDALES URBANOS

CRITERIOS MINIMOS PARA LA SUSTENTABILIDAD DE LOS HUMEDALES CRITERIOS
URBANOS A CONSIDERAR PARA LAS
CRITERIOS POR CRITERIOS ACCIONES NORMAS
AREA ESPECIFICOS URBANISTICAS
EN CADA AREA
a) para | ii. Mantencién | Se propenderd a evitar la fragmentacion de | Ocupacion de
resguardar las | de la habitats, promoviendo acciones que permitan suelo baja
P .. mantener y, cuando sea posible, mejorar la
caracteristicas conectividad conectividad bioldgica en, y entre, humedales
ecolégicas y el | bioldgica de los Evitar

urbanos adyacentes.

funcionamiento | humedales Las condiciones urbanisticas que deberdn | concentracion
de los | urbanos. cumplir las edificaciones que se pretendan | de personas
humedales emplazar en humedales urbanos, asi como los
procesos de planificacion, disefio y .
urbanos construccion de infraestructura que pueda Evitar
afectar al humedal, deberdn ser compatibles | concentracion
con la mantencién de la conectividad bioldgica, | de
su estructura, funcionamiento y la edificaciones
conservacion de habitats en estos humedales,
lo que deberéd ser establecido en los
instrumentos de  planificacién territorial | Prohibir
respectivos. procesos
productivos
c) para el uso | ii. Integracion Los humedales urbanos declarados por el | Ocupacion de
racional de los | de los Ministerio del Medio Ambiente podran ser suelo baja
considerados como infraestructura ecoldgica
humedales humedales permitiendo asegurar la conservaciéon y
urbanos urbanos Ccomo | proteccion de estos humedales, y aumentando | Evitar
infraestructura la resiliencia al cambio climatico de las | concentracion
ecolégicadelas ciudades. En este contexto, se deberan de personas
ciudades. considerar acciones que permitan planificar la

proteccioén, conservacién y uso racional de
humedales urbanos de forma integrada a otros
elementos del entorno construido.

Los humedales urbanos constituyen elementos
claves en el funcionamiento y desarrollo de los
sistemas urbanos contribuyendo al manejo de
la escorrentia urbana, gestion sustentable de
aguas lluvia, control de inundaciones,
configuracién del paisaje urbano, entre otros.
Dentro de los elementos claves para el
funcionamiento de los humedales urbanos se
encuentra la escorrentia urbana que
gestionada de manera sustentable, a través de
los sistemas de aguas lluvia, aporta flujos
hidricos y contribuye a la conservacion de los
humedales.

La planificacion sectorial asociada a
humedales urbanos, tales como la gestion de
sistemas de agua lluvia de las ciudades,
conservacion de defensas fluviales vy
mantencién de riberas, desarrollada de manera
sustentable, permitira una adecuada
integracion entre los humedales y los sistemas
urbanos de drenaje.

En el proceso de planificacion territorial en que
se incluyan los humedales urbanos, las

Prohibir
procesos
productivos

Promover la
educacion
ambiental
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condiciones urbanisticas que se establezcan
en ellos deberdan ser compatibles con la
mantencion del régimen hidroldgico de estos
humedales y la proteccion oficialmente
establecida, asicomo su uso racional.

4.3. CONSIDERACIONES DE DISENO PARA LAS AREAS AL INTERIOR Y EXTERIOR DEL
HUMEDAL URBANO

4.3.1. ALINTERIOR DE LOS POLIGONOS 1Y 2
Consideracion de la cantidad de predios incluidos al interior de los poligonos reconocidos

e Elpoligono del HU Price se extiende sobre 2 predios en el poligono 1y sobre 6 predios en
el poligono 2; los 6 predios estan afectados casi en su totalidad.

e Eneste caso se observa que el area con prevalencia de agua en el poligono 2 afecta a dos
predios, los cuales ademads estan afectados por la declaratoria de utilidad publica como
parqgue comunal Laguna Price (PC-1) en el Plan Regulador Comunal vigente.

e De la misma manera, en el poligono 2, el drea que no estd incluida en el parque comunal
Laguna Price (PC-1), corresponde a la parcialidad de 4 predios.

4.3.2. EN ELENTORNO DE LOS POLIGONOS 1Y 2
Consideracién del procedimiento de enmienda en el area perimetral a los poligonos
declarados como Humedal Urbano

e Al tratarse de una enmienda, toda el drea que rodea el Humedal Urbano y que
corresponde a las zonas ZR-1 y ZE-1 sélo podra ser tratada mediante la enmienda de las
normas que preveé el articulo 2.1.13 de la OGUC (letras ay b), estos son:

Norma urbanistica Facultad normativa
Altura maxima de edificacién Disminucién hasta Letra a de articulo
Densidad habitacional bruta maxima en un 20% 2.1.13/0GUC
Coeficiente de ocupacién de suelo Disminucién hasta Letra b de articulo
Coeficiente de Constructibilidad en un 30% 2.1.13/0GUC
Superficie predial minima Aumento hasta en
un 30%

4.4. CONSIDERACIONES PARA LAS AREAS DE PROTECCION DE VALOR NATURAL EN LA
LEGISLACION VIGENTE

e Elarticulo 2.1.18 de la OGUC establece que “los instrumentos de planificacion territorial
deberdn reconocer las AREAS DE RECURSOS DE VALOR NATURAL”. Se indica que se
entenderan por “AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL” todas
aquellas en que existan zonas o elementos naturales protegidos por el ordenamiento
juridico vigente, tales como: bordes costeros maritimos, lacustres o fluviales, parques
nacionales, reservas nacionales y monumentos naturales. Se sefala que los IPT podran
establecer las condiciones urbanisticas que deberan cumplir las edificaciones que se
pretendan emplazar en dichas areas, debiendo ser estas condiciones compatibles con la
proteccién oficialmente establecida para dichas areas.
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e Lacircular DDU 452 del 15.12.2020, sefiala que con la entrada en vigor del D.S. N°10 de
2009, los IPT deberan reconocer las “dreas de proteccion de recursos de valor natural”,
entendiendo por tales todas aquellas en que existan zonas o elementos naturales
protegidos por el ordenamiento juridico vigente, en apego al articulo 2.1.18 de la OGUC

e En Ord. N°019 de fecha 20.02.2025, el seremi del Medio Ambiente de la Region del Biobio
sefnala a la Municipalidad de Hualpén que: “las declaratorias de humedal urbano no
implican en los hechos una pérdida de areas verdes, sino que se establece una figura de
proteccion mas idénea para la conservacion de los humedales urbanos que estan bajo
este uso de suelo en los instrumentos vigentes, siempre y cuando sean reconocidos como
ZPVN (zona de proteccidn de valor natural) por la normativa urbana que regula los PRC”

5. OBSERVACIONES CIUDADANAS
5.1. Observaciones recibidas

N° | PROVIDENCIA PERSONAS NATURALES O TEMA
JURIDICAS QUE FORMULAN
OBSERVACIONES
1 1092 de Junta de vecinos Humedal Price | Observaciones 'y  sugerencias
05.05.2026 relativas a temas ajenos a la
Enmienda, pero que tienen
opciones de solucién por medio de
otras herramientas y gestiones.
2 1134 de Agrupacioén Ecolégica Humedal | Observaciones que solicitan
11.05.2026 Price modificar las areas del entorno del
HUALPEN Humedal Urbano Price y reevaluar
Makarena Campos el trazado de Avenida Laguna Price,
colindante al Humedal Urbano, las
cuales sin embargo solo pueden ser
consideradas en una modificacion
integral del plan regulador comunal,
pero no a través del procedimiento
de Enmienda.
Una de las observaciones solicita
reducir el ancho de Avenida Laguna
Price.
3 1150 de COSOC de Hualpén Observacién que solicita incorporar
11.05.2026 JJVV Puerto Saavedra una franja de a lo menos 10m entre
JJVW Humedal Price las viviendas y el Humedal Urbano
JJVV Parque Las Américas Price, destinado a labores de
Unién Comunal Integracion y limpieza de matorrales y zarza.
Desarrollo
4 1152 de Rodrigo Toledo Roman Observaciones que solicitan
11.05.2026 modificar las areas del entorno del
Humedal Urbano Price y reevaluar
eltrazado de Avenida Laguna Pricey
Avenida Rucalhue, colindante al
Humedal Urbano, las cuales sin
embargo solo pueden ser
consideradas en una modificacion
integral del plan regulador comunal.
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5.2. Observaciones acogidas

OBSERVACIONES CONSIDERACIONES EN LA ENMIENDA N°2
Reducir el ancho de “Avenida Laguna Price” en | 1. Avenida Laguna Price, es una VIA
base arazones ambientales, climaticas, vialesy COLECTORA en el plan regulador comunal,
de urbanizacién segura. entre Padre Las Casas y Alessandri, con un
Se indica como referencia el plan regulador de ancho de 20m entre lineas oficiales.
Talcahuano de 1982 (aplicable a la comuna de | 2. Es factible reducir su categoria, de ViA
Hualpén hasta el 29.01.2023). COLECTORA a ViA DE SERVICIO, que es la

categoria inmediatamente inferior.
3. Lo anterior se fundamenta en la letra “m) del

inciso cuarto del articulo 2.1.13/0GUC - que
a través del procedimiento de Enmienda
permite - Reclasificar o asimilar la vialidad
estructurarte al nivel inmediatamente
superior o_inferior”. En este caso de ViA
COLECTORA a su categoria inferior VIA DE
SERVICIO.

4. Como la VIA DE SERVICIO, de acuerdo con el
articulo 2.3.2 de la OGUC, debe tener un
ancho minimo de 15m entre lineas oficiales,
se disminuye el ancho de 20m a 15m.

Se solicita una franja de amortiguacion de al | 1. Es factible considerar una franja de a lo

menos 10 metros desde las casas de los menos 10 m. entre las viviendasy el Humedal
vecinos al Humedal Urbano Price, para realizar Urbano Price, en la denominacién de una
labores de mantencion. zona que no permita construcciones.

2. Esfactible suincorporacién como unazonaa
denominar Zona de Proteccion de Valor
Natural 2 (ZPVN-2), donde solo se permita el
uso de suelo Espacio Publico, pero no los
equipamientos de las clases Culto Culturay
Cientifico que se permiten en la Zona de
Proteccidn de Valor Natural 1 (ZPVN-1) y que
admiten construcciones.

3. Las labores de mantenciéon no pueden ser
reglamentadas por la Enmienda vy
corresponden a acciones posteriores a
gestionar por la Municipalidad.

6. PROPUESTA

6.1. ACCIONES PARA IMPLEMENTAR

6.1.1. ENLOS POLIGONOS AL INTERIOR DEL HUMEDAL URBANO
Restringir las actividades y la intensidad de Uso
Alinterior de los poligonos 1y 2, se propone restringir la carga de ocupacion en las actividades
y UsO0s que se permitan, asi como una baja intensidad de ocupacién que limite las superficies
posibles de edificar, con el fin de propiciar la recuperacion de los valores ambientales. En ese
sentido las normas urbanisticas deberan tender a:
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5926000

5925000

5924000

e Limitar las superficies posibles de edificar, restringiendo la ocupaciéon de suelo y la
superficie total a construir (estableciendo coeficientes de ocupacidon de suelo, de
constructibilidad y eventualmente de pisos superiores, de valor bajo)

e Consecuentemente generar bajas cargas de ocupacion

e Restringir usos de suelo y destinos que no sean compatibles con la conservacion

Usos para permitir Usos para prohibir

Equipamiento de las clases | Area Verde; Residencial, Actividades productivas,

Cientifico y Cultura; Espacio | Infraestructura, Equipamientos de las clases

Publico. Comercio, Culto, Deporte, Educacion,

Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios, Social.

6.1.2. EN ELENTORNO INMEDIATO

Mitigar Impactos de las actividades Humanas: En los sectores residenciales y
equipamiento que constituyen el entorno del Humedal, se establecera un area para graduar
la intensidad de las actividades humanas, asi como del uso del espacio edificable. De esta
manera, la franja que media entre el HU y las areas ya urbanizadas con uso residencial, sera
una “zona de amortiguacion” En esta zona, dada su ubicacion fuera del Poligono declarado
Humedal Urbano, se aplicara la disminucidén de los parametros contemplados en el articulo
2.1.13dela OGUC., ensus letrasayhb.

Las areas sobre las cuales se proponen acciones de restauracion, restricciéon de actividades
e intensidad de uso y mitigacion, se grafican en el siguiente esquema.
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Figura N°7: Areas y acciones a implementar
Fuente: Elaboracion propia
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6.2. PROPUESTA DE CONDICIONES URBANISTICAS
6.2.1. RESPECTO DE LAS AREAS ENTORNO DEL HUMEDAL URBANO PRICE:
a) En la zona ZR-1, correspondiente al sector residencial consolidado existente, que constituye el
entorno del Humedal Urbano Price al norte, oriente y poniente, se disminuyen los coeficientes de
ocupacion de suelo y constructibilidad, altura maxima de edificacion y densidad habitacional
bruta maximay se aumenta la superficie de subdivisién predial minima, estableciendo una nueva
zona denominada ZR-1 (h).
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION ZONA ZR-1 (h)

Normas Urbanisticas Actual zona ZR-1 Propuesto como zona ZR-1 (h)
Superficie de subdivision
predial minima

180 m2 200 m2

0,8 0,6
(*) Para Espacio Publicoy | (*) Para Espacio Publico y Area
Area Verde, seguin articulo | Verde, segln articulo 2.1.30.y

Coeficiente de ocupacion 2.1.30.y2.1.31.dela 2.1.31.de la OGUC.
de suelo OGUC. respectivamente respectivamente
Coeficiente de 4 3
constructibilidad

Altura maxima de

edificaciéon 80m 24m

Densidad bruta maxima 1.500 hab/ha 1.200hab/h4a

b) En la zona ZE-1 que no estd edificada, localizada al oriente de del centro comercial Jumbo
Easy, se disminuyen los coeficientes de ocupacién de suelo y constructibilidad y se aumenta la
superficie de subdivision predial minima, estableciendo una nueva zona denominada ZE-1 (h).
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION ZONA ZE-1 (h)
Normas Urbanisticas Actual zona ZE-1 Propuesto como zona ZE-1 (h)
Superficie de subdivision
predial minima

1.000 m2 1.200 m2

0,6 0,45

(*) Para Espacio Publicoy | (*) Para Espacio Publico y Area
Area Verde, segun articulo | Verde, segun articulo 2.1.30.y
Coeficiente de ocupacioén 2.1.30.y2.1.31.dela 2.1.31.de la OGUC.

de suelo OGUC. respectivamente respectivamente

Coeficiente de
constructibilidad

5 3.5

6.2.2. RESPECTO DE LAS AREAS AL INTERIOR DEL HUMEDAL URBANO PRICE:

a) En el poligono 1 del Humedal Urbano Price, que actualmente tiene una Zona de Area Verde

(ZAV) y una Zona Residencial 1 (ZR-1), se propone reemplazar dicha zonificacién por una zona

denominada Zona de Proteccion de Valor Natural (ZPVN-1), donde solamente se permitan usos
de suelo destinados a la restauracién y conservaciéon del Humedal Urbano.

Situacién actual Propuesta

Zona ZR-1 Zona de Proteccién de Valor Natural 1
Zona ZAV (ZPVN-1)
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b)

En el poligono 2 del Humedal Urbano Price, en el area de Parque Comunal PC-1 y las zonas
ZR-1 mayoritaria y ZE-1 y ZAV minoritarias, reemplazar dicha zonificacién por una zona
denominada Zona de Proteccion de Valor Natural 1 (ZPVN-1), donde solamente se permitan
usos de suelo destinados a larestauracidony conservacion del Humedal Urbano. En el extremo
norte reemplazar la zonificacién de Parque Comunal Laguna Price PC-1y ZR-1 por una zona
denominada Zona de Proteccidon de Valor Natural 2 (ZPVN-2), con la configuracién de una
franja de 10m de ancho, donde solo se permitan usos de suelo que permitan realizar labores
de mantencion.

Situacién actual Propuesta

Parque Comunal Laguna Price PC-1 Zona de Proteccién de Valor Natural 1
Zona ZR-1 (ZPVN-1)
Zona ZE-1 Zona de Proteccion de Valor Natural 2
Zona ZAV (ZPVN-2)

c)

d)

Suprimir la siguiente vialidad proyectada, de categoria colectora:

“Borde Laguna”, entre Puerto Saavedra y Avenida Laguna Price.
Reclasificar la siguiente vialidad proyectada, desde la categoria de via colectora a via de
servicio, que es su nivel inmediatamente inferior:

“Avenida Laguna Price”, entre Padre Las Casas y Alessandri.
La superficie de parque comunal Laguna Price (PC-1) declarada de utilidad publica en el
exterior del poligono 2 del Humedal Urbano Price, en el sector sur-poniente, se mantiene.

PROPUESTA DE DECRETO DE ENMIENDA

Modifiquese el actual ARTICULO 5, del TITULO Il VIALIDAD ESTRUCTURANTE Y
ESTACIONAMIENTOS, de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Hualpén, de la
siguiente manera:

ARTICULO 5.- VIALIDAD ESTRUCTURANTE
En las VIAS COLECTORAS, eliminese la via BORDE LAGUNA, con la siguiente descripcién:

NOMBRE DE TRAMO ANCHO ENTRE LINEAS Condiciones
LA VIA OFICIALES (m) especiales
Desde Hasta Existente Ensanche/
Borde Laguna Apertura
Av. Laguna | Puerto - 20 Apertura
Price Saavedra Ciclovia en
todo el tramo
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En las VIAS DE SERVICIO, incorporese la via AVENIDA LAGUNA PRICE, con la siguiente
descripciony eliminese del listado de VIAS COLECTORAS:

NOMBRE DE TRAMO ANCHO ENTRE LINEAS Condiciones
LA VIA OFICIALES (m) especiales
Desde Hasta Existente Ensanche/
Avenida Apertura
Laguna Price | Padre Las | Alessandri -- 15 Apertura
Casas Ciclovia en
todo el tramo

2. Modifiquese la letra a) ZONAS DEL AREA URBANA CONSOLIDADA del ARTICULO 12, DEL
TITULO V NORMAS URBANISTICAS, de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de
Hualpén, incorporando al final, las siguientes zonas, que modifican las actuales zonas ZR-1y
ZE-1, en los sectores donde se emplazan, correspondientes al entorno del Humedal Urbano
Price.

ARTICULO 12.- ZONIFICACION

a) ZONAS DEL AREA URBANA CONSOLIDADA

ZR-1 (h): Zona Residencial 1 (h)

USOS DE SUELO
TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Permitido
Hogares de acogida Permitido
Hospedaje Permitido
Equipamiento
Cientifico Permitido
Comercio Permitido, excepto discotecas
Cultoy Cultura Permitido
Deporte Permitido, excepto estadios
Educacion Permitido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zooldgicos
Salud Permitido, excepto cementerios y crematorios
Seguridad Permiti.d,o, excepto carcelesy centros de
detencion
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido, excepto talleres y bodegas
Infraestructura
Transporte Permitido
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Coeficiente de ocupacion de suelo

Sanitaria Prohibido

Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido

CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivision predial
ml':ima i 200 m2
0,6

(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segtn
articulo 2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC.
respectivamente

continua

Coeficiente de constructibilidad 3
Altura maxima de edificacion 24 m
Sistema de agrupamiento Aislado, pareadoy continuo
Altura maxima de la edificacién continua | 9m
Profundidad méaxima de la edificacion
80%

Densidad bruta maxima

1.200 hab/ha

Antejardin

2m

Condiciones especiales

Se permite edificacién aislada sobre altura
maxima de continuidad

ZE-1 (h): Zona Equipamiento 1 (h)

USOS DE SUELO
TIPO DE USO Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Permitido
Equipamiento
Cientifico Permitido
Comercio Permitido
Cultoy Cultura Permitido
Deporte Permitido
Educacioén Permitido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zooldgicos
Salud Permitido, excepto cementerios y crematorios
Seguridad Permitido, excepto carceles y centros de
detencién
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
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Molestas Prohibido

Inofensivas Prohibido
Infraestructura

Transporte Permitido

Sanitaria Prohibido

Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido

CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial

minima 1.200 m2
0,45
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segln
articulo 2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC.
Coeficiente de ocupacion de suelo respectivamente
Coeficiente de constructibilidad 3,5
Altura maxima de edificacion Libre, segln condiciones especiales
Sistema de agrupamiento Aislado

Altura maxima de la edificacién continua | ----

Profundidad maxima de la edificacion
continua

Densidad bruta maxima —

Antejardin 10m

5. Modifiquese la letra b) AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL del
ARTICULO 12, DEL TITULO V NORMAS URBANISTICAS, de la Ordenanza Local del Plan
Regulador Comunal de Hualpén, incorporando al final, las siguientes zonas, que modifican
las actuales zonas ZR-1, ZE-1, ZAV y PC-1, en los sectores donde se emplazan y que
corresponden al Humedal Urbano Price.

ARTICULO 12.- ZONIFICACION
b) AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL

ZPVN-1: Zona de Proteccion de Valor Natural 1 (Humedal Urbano Price)

USOS DE SUELO
TIPO DE USO Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Prohibido, excepto centros de investigacion
Comercio Prohibido
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Culto y Cultura Prohibido, excepto centros de exposicidn

Deporte Prohibido
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde Prohibido

CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial

minima 5.000 m2

Coeficiente de ocupacién de 0,05

suelo (*) Para Espacio Publico segun articulo 2.1.30/0GUC
Coeficiente de constructibilidad 0.1

Altura maxima de edificacion 7m

Sistema de agrupamiento Aislado

Altura mdxima de la edificacion

continua N

Profundidad mdaxima de la
edificacién continua

Densidad bruta maxima -

Antejardin 15m

1. No se permite adosamiento

2. Distanciamiento minimo a los deslindes de 15 m.

3. Se deberd dar cumplimiento al plan de gestién
integral del Humedal Urbano Price, cuando esté

Condiciones especiales vigente
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ZPVN-2: Zona de Proteccion de Valor Natural 2 (Humedal Urbano Price)

USOS DE SUELO
TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Prohibido
Comercio Prohibido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Prohibido
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde Prohibido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivision predial minima | 5.000 m?

. . L. *) Para Espacio PUblico segun articulo
Coeficiente de ocupacion de suelo (2')] .30/OGBC
Coeficiente de constructibilidad 0,1
Altura maxima de edificacion 3.5m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura mdxima de la edificacion
continua -
Profundidad mdxima de la edificaciéon
continua --
Densidad bruta méaxima -
Antejardin
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Condiciones especiales

—

No se permite adosamiento

Se deberd dar cumplimiento al plan de
gestiéon integral del Humedal Urbano Price,
cuando esté vigente.

6. Modifiquese la letra c) PARQUES COMUNALES del ARTICULO 12, DEL TITULO V NORMAS
URBANISTICAS, de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Hualpén,
disminuyendo la superficie y emplazamiento del parque comunal Laguna Price PC-1.

ARTICULO 12.- ZONIFICACION

c) PARQUES COMUNALES

Parques

Emplazamiento

PC-1 | Parque Laguna Price

Entre la via Avenida Laguna Price y todo el
contorno sury poniente del Humedal Urbano
Price.

Firmado por:

Luis Ernesto Salazar Morales
Asesor Urbanista

Fecha: 26-08-2026 16:39 CLT
Municipalidad de Hualpén
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