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1|  CONTEXTUALIZACION

aquil

“N\anza M’j’f’/,
iRevisa la ¥
Ley 21.202

]

Ley Humedales Urbanos
N°21.202 Promulgacién 2020

Art 1. Objeto:

Proteger los humedales urbanos declarados por el Ministerio
del Medio Ambiente, de oficio o a peticién del municipio
respectivo.
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1|  CONTEXTUALIZACION

Humedales Urbanos

@Tensiones de marismas, pantanos y turberas, o superficies\
cubiertas de aguas, sean éstas de regimen natural o artificial,
permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces,
salobres o saladas, incluidas las extensiones de agua maring,
cuya profundidad en marea baja no exceda |os seis metros y
que se encuentren total o parcialmente dentro del limite

Q’bono (Art 1. Ley de Humedales Urbanos). /




W n CONTEXTUALIZACION

La secuencia derivada de la Ley de Humedales Urbanos

2020 2023 2025 2026

Ordenanza Modificacién
General del PRC

De Humedales
Urbanos

Ley 21.202 Reconocimiento
de Humedales Humedal

Urbanos Urbano Price

Reglamento Art. 2 Ley 21.202 Art.5 Ley 21.202
Ley 21.202 Art. 60 de LGUC.

iRevisala
Ordenanza de
Humedales!




fﬂuzwfc— n CONTEXTUALIZACION

Criterios Minimos para la sustentabilidad

Ecologia
Resguardar  flora vy
fauna.

Conservar la

conectividad biolégica

Mantener intacta la
superficie  total del
humedal

Humedales

Reglamento Ley de

Ley N°21.202 $ Decreto N°15

Urbanos

Humedales Urbanos

Hidrologia

Mantener el régimen de
aguas

Implementar un manejo
integrado de los recursos
hidricos superficiales y
subterrdneos
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Uso Racional

Enfoque de desarrollo
sustentable

Integrar los humedales
como la “infraestructura
ecoldégica” vital de
nuestra civdad



W n CONTEXTUALIZACION

Reconocimiento de Humedal Urbano Price

21,9 Hectdreas
Humedal Palustre - Lacustre

Fuente: Diario Oficial, publicacion 09.05.2023
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w CONTEXTUALIZACION

1.1 hectdreas
POLIGONO 1

da Alessandr

e ; Ave;n

20,8
hegiéreas
POLIGONO 2
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Propiedad del suelo

PREDIOS INCLUIDOS
POLIGONOS CANTIDAD

POLIGONO 1 2

POLIGONO 2 6

POLIGONO 2




‘,N}?m" Amy, ey,

w - B ; QUE ES UNA ENMIENDA? %

ENMIENDA AL PRC:

Es un procedimiento de modificacion simplificada al Plan Regulador
Comunal. Permite actualizar normas especificas.

LETRA k) de inciso cuarto de articulo 2.1.13/0GUC
"Reconocer dreas de proteccion de recursos de valor natural y patrimonial cultural,
incluyendo las normas urbanisticas conforme al articulo 2.1.18. de esta Ordenanza".

Mediante esta Enmienda, el poligono se formaliza como “Area de
Proteccion de Valor Natural”
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e '3 CALENDARIO DE ACTIVIDADES

4

¢Como es la consulta Publica de la Enmienda N°2 al Plan Regulador

de Hualpén?
09.03.2026 08.04.2026 09.04.2026

02.03.2026

Publicacién 1° aviso Publicacién 2° aviso 1° AUDIENCIA CONSULTA 2° AUDIENCIA TERMINO DE PLAZO
Diario La Estrell Diario La Estrell ! < ‘ PARA FORMULAR
iario La Estrella iario La Estrella PUBLICA SOPISI\:)I?N PUBLICA B

Antecedentes en sitio Web

ANTECEDENTES EXPUESTOS EN HALL DE
ACCESO DEL MUNICIPIO

Envio de cartas a JIVV

OBSERVACIONES CIUDADANAS

U,
ROTTTION




[VIENDAS

Plan Intercomunal de Concepcion de
1963

Zona AV 5

(Area Verde 5)

Plan Regulador Metropolitano de
Concepcion de 1980

Zona PE-5

(Proteccion Ecolégica 5)

4 [l PLANIFICACION URBANA EN HUMEDAL PRICE

Evolucion
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PRC de Talcahuano DE 1982
Zona SE-2
(Zona Especial 2)

PRC de Hualpén de 2023

Parque Comunal PC-1

Plan Regulador Metropolitano de
Concepcion de 2003

Zona ZVN-8

(Zona de Valor Natural 8)



MUNICIPALIDAG DE
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POLIGONO 1

@ Zona de Area Verde

Zona Residencial 1

POLIGONO 2

@ Zona de Area
Verde
@ Zona

Residencial 1

Zona de
Equipamiento 1

Parque
Comunal 1

Calles dentro del Humedal

BORDELAGUNA entre Puerto Saavedra y
Avenida Laguna Price

4 [l PLANIFICACION URBANAEN HUMEDAL PRICE
Plan Regulador vigente

POLIGONO 1
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HUMEDAL URBANO PRICE
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5 [ PROPUESTA DE ENMIENDA

ZAV, IR-1, ZE-1y PC-1
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5 [ PROPUESTA DE ENMIENDA EN EL HUMEDAL

EN LAS ZONAS DEL URBANO
ENTORNO INMEDIATO SE CREA UNA ZONA
NO CONSTRUIDO SE
MODIFICAN ALGUNAS DENOMINADA
NORMAS

(ART. 2.1.13/0GUC)

ZONA DE PROTECCION
DE VALOR NATURAL 1

ZONA RESIDENCIAL 1 (h)

iRevisa los
antecedentes
dela
Enmienda
N°2 aqui!

ZONA de EQUIPAMIENTO 1 (h)




EN EL HUMEDAL
URBANO SE CREA UNA
ZONA DENOMINADA

ZONA DE PROTECCION
DE VALOR NATURAL 1



OCUPACION
DE SUELO

CRITERIOS PARA LAS NORMAS URBANISTICAS

B

EVITAR
CONCENTRACION
DE PERSONAS

PROMOVER LA
EDUCACION
AMBIENTAL

5 [ PROPUESTA DE MODIFICACION
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EVITAR
CONCENTRACION
DE EDIFICACIONES

PROHIBIR
PROCESOS
PRODUCTIVOS




5 [ PROPUESTA DE MODIFICACION

USOS DE SUELO PROPUESTOS

(USOS PERMITIDOS ,

\—

Cientifico: Centro de Investigacion
Culto Cultura: Centros de exposicion

Espacio publico

USOS NO
PERMITIDOS

Residencial: vivienda, hogares de acogida, hospedaje. \

Equipamiento: Cientifico (excepto Centros de Investigacion), Comercio, Culto y
Cultura (excepto Centros de exposicion), Deporte, Educacion, Esparcimiento,
Salud, Seguridad, Servicios y Social.

Actividades Productivas: Peligrosas, Insalubres o Contaminantes, Molestas e
Inofensivas.

Infraestructura: Transporte, Sanitaria y Energética.

Area Verde. /




EQUIPAMIENTO

5 [l PROPUESTA DE MODIFICACION
USO DE SUELO

SOCIAL CULTO

CULTURA

comercio




5 [l PROPUESTA DE MODIFICACION

USO DE SUELO
ESPACIO PUBLICO

PLAZAS

PARQUES

AREAS VERDES
PUBLICAS




5 [ PROPUESTA DE MODIFICACION

CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima

5.000 m2

Coeficiente de ocupacion de suelo

0,05

(*) Para Espacio Publico segun articulo 2.1.30. de la
OoGUC

Coeficiente de constructibilidad 0,1
Altura maxima de edificacion 7m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacion continua --
Profundidad maxima de la edificacion continua --
Densidad bruta maxima --
Antejardin 15 m

Condiciones especiales

1) No se permite adosamiento

2) Distanciamiento minimo a los deslindes de 15 m

3) Se debera dar cumplimiento al plan de gestién
ambiental del Humedal Urbano Price




5 [ PROPUESTA DE MODIFICACION

7metros

Altura maxima: 7metros

Antejardin: 15 metros

|\

Distancia minima a los
deslindes: 15 metros




5 [ PROPUESTA DE MODIFICACION

TERRENO: 5.000 m2 2° PISO: 250 m2

1° PISO: 250 m2
1° PISO: 250 m2

[ Ocupacién de suelo ] [ Constructibilidad ]
0.05 0 5% 0.1010%




5 [ PROPUESTA DE MODIFICACION

En base a Facultad para disminuir o
aumentar normas urbanisticas

E - [ Altura maxima: disminucion hasta )
i un 20% )

i
Em“ x

Densidad maxima: disminucion
hasta un 20% )

Ocupacion de suelo: disminucidn ]
hasta un 30%

Constructibilidad: disminuciéon
hasta un 30%

ALESSADRF-

N X

EN LAS ZONAS DEL ™~
ENTORNO INMEDIATO
NO CONSTRUIDO SE
MODIFICAN ALGUNAS
NORMAS

[Superficie predial: aumento hasta ]
un 30%




5 [ PROPUESTA DE MODIFICACION
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PROPUESTA ENTORNO HUMEDAL URBANO
Limitacion de alturas, densidad y ocupacién de suelo

_-----------------------------------I
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CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION ZONA ZR-1 (h)

Propuesto como zona ZR-1 ~
Normas Urbanisticas Actual zona ZR-1 P o

(h)

JUMBO %%,
- EASY e
s

3

Superficie de subdivision

. - 180 m2 200 m2
predial minima
0,8 0,6
Coeficiente de ocupacién (*) Para Espacio Publico y (*) Para Espacio Publico y

Area Verde, seguin articulo Area Verde, seglin articulo

de suelo
2.1.30.y2.1.31.dela 2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC.
OGUC. respectivamente respectivamente A
Coeficiente de N
constructibilidad 4 3 CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION ZONA ZE-1 (h)
N e e G som am Norrf\?s Urbam’st.ic.a.s’ Actual zona ZE-1 Propuesto como zona ZE-1 (h)
edificacion Superfncne. de S}.ll:-)dIVISIOI'\ 1.000 m2 1.200 m2
Densidad bruta méxima 1.500 hab/ha 1.200 hab/ha predial minima —
! 0,45

*)P E io Publi .
e R Py (*) Para Espacio Publico y Area

Coeficiente de ocupacion Area Verde. segt]
, segun 2 z
de suelo articulo 2.1.30. y 2.1.31. Verdez’ s'lei" da;tlflggjg'm i
de la OGUC. e '
. respectivamente
respectivamente

Coeficiente de

constructibilidad > 35



SN ¢ ll COMO HACER UNA OBSERVACION CIUDADANA B

°¢°,Estoy conforme con lo propuesto por la
Municipalidad?

YES,

O cQué es lo que podria observar? —_—

R: Normas Urbanisticas:

a) Condiciones de Edificacion,
Subdivision y Urbanizacién

b) Usos de Suelo
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alpen :COMO HACER UNA OBSERVACION CIUDADANA?

o ¢Como puedo hacer mi observacion?

R: Mediante un documento escrito que detalle

la observacidon, con el nombre y direccidon de ——
quien lo emite. CE—

o cDoénde ingreso mi observacion? SEEEEE—
R: En la Oficina de Partes de la Municipalidad —_—

de Hualpén, Patria Nueva 1035

o ¢Hasta cuando puedo ingresar mi observacion?
R: Hasta el 11 de mayo del 2026. De 8:30 a 14:00 hrs.
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