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Normas Generales
CVE 2262401

MUNICIPALIDAD DE HUALPEN
PROMUL GA PLAN REGULADOR COMUNAL DE HUALPEN

NUm. 90.- Hualpén, 23 de enero de 2023.
Vistos:

El decreto con fuerza de ley N°1, de 09.05.2006 (D.O. 26.07.2006), del Ministerio del
Interior, que fija el Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado de laley N°18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades; la ley N°19.300, sobre Bases Generades del Medio
Ambiente, y sus modificaciones posteriores; el decreto con fuerza de ley N°458 de 18.12.1975
(D.0O. 13.04.1976), del Ministerio de Vivienday Urbanismo, que aprueba la Nueva Ley General
de Urbanismo y Construcciones, €l decreto supremo N°47 de 16.04.1992 (D.0.19.05.1992), del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo que fija €l nuevo texto de la Ordenanza General de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones; el decreto N°32, de 17.08. 2015 (D.O. 04.11.2015), del
Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba el Reglamento para la Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Considerando:

1. El oficio N° 60 de fecha 29.01.2007 del alcalde de Hualpén a la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, que solicita convenio de asistencia técnica para la
elaboracion del Plan Regulador Comunal de Hual pén.

2. El Convenio de fecha 31.01.2007 entre la Municipalidad de Hualpén y la Secretaria
Regiona Ministerial de Vivienda 'y Urbanismo, para la confeccion del estudio "Levantamiento
de Informacion y Elaboracion del Plan Regulador Comunal de Hualpén”.

3. El Oficio N° 590 de fecha 21.08.2007 del acalde de Huapén a la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo, que informa aporte municipal parala elaboracién del Plan
Regulador Comunal de Hual pén.

4. La Carta de compromiso de fecha 22.08.2007, del Concejo Municipal de Hualpén, que
asigna recursos para el Plan Regulador Comunal de Hual pén.

5. La resolucion exenta N° 931 del 09.10.2009 de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, que aprueba modificacion de contrato del estudio "Levantamiento de
Informacion y Elaboracion del Plan Regulador Comunal de Hualpén'.

6. La resolucion exenta N°1621 del 10.10.2012 de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, que adjudica licitacién publica ID N° 659-8-LE 12 para contratar el
estudio "Evaluacion Ambiental Estratégica y Asesoria para la tramitacion del Plan Regulador
Comunal de Hualpén".

7. El oficio N° 0012 del 07.01.2013 de la Alcaldesa de la Municipalidad de Hualpén al
Seremi del Medio Ambiente, que comunica el inicio de la EAE del Plan Regulador Comunal de
Hualpén.

8. El Ord. N° 040 del 14.01.2013 de la Seremi del Medio Ambiente a la Alcaldesa de la
Municipalidad de Hualpén, que da respuesta a inicio de la EAE del Plan Regulador Comunal de
Hualpén.

9. El oficio N° 499 del 23.06.2014 del Seremi del Medio Ambiente a la Alcaldesa de la
Municipalidad de Hual pén, que comunicaingreso del informe ambiental.

10. El Ord. N° 790 del 03.07.2014 del Subsecretario del Medio Ambiente a Seremi del
Medio Ambiente, que envia observaciones a anteproyecto modificado del Plan Regulador
Comunal de Hualpén.
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11. El Ord. N° 142903/14 del 05.08.2014 del Subsecretario del Medio Ambiente a Seremi
del Medio Ambiente, que remite observaciones a Informe Ambiental del Plan Regulador
Comunal de Hualpén,

12. El Ord. N° 957 del 22.08.2014 del Seremi del Medio Ambiente a la Alcaldesa de la
Municipalidad de Hual pén, que remite observaciones a informe ambiental.

13. El oficio N° 1683 del 15.06.2018 de la Alcaldesa de la Municipalidad de Hualpén a
Seremi del Medio Ambiente, que remite informe ambiental N° 2 del Plan Regulador Comunal de
Hual pén.

14. El oficio N° 1806 del 04.07.2018 de la Alcaldesa de la Municipalidad de Huapén a
Jefe Oficina Regional de la Superintendencia de Servicios Sanitarios, que solicita informe del
estudio de factibilidad sanitaria del Plan Regulador Comunal de Hual pén.

15. El oficio N° 1807 del 04.07.2018 de la Alcaldesa de la Municipalidad de Hualpén ala
Empresa de Servicios Sanitarios del Biobio, ESSBIO S.A., que solicita informe del estudio de
factibilidad sanitariadel Plan Regulador Comunal de Hualpén.

16. El Ord. N° 667 del 01.08.2018 del Seremi del Medio Ambiente a la Alcaldesa de la
Municipalidad de Hualpén, que se pronuncia sobre la aplicacion de la EAE a Plan Regulador
Comunal de Hualpény concluye que se ha aplicado adecuadamente |la EAE.

17. El Acuerdo N° 374 del 08.08.2018 del Concejo Municipa de Huapén, que aprueba €l
estudio del Plan Regulador Comuna de Hualpén y da inicio a proceso de aprobacion de este
instrumento.

18. El decreto acaldicio N° 0976 del 14.08.2018 de la Municipalidad de Huapén, que
apruebay ratificael Acuerdo N° 374 del 08.08.2018 del Concejo Municipa de Hual pén.

19. El Ord. N° 3659 del 08.10.2018 de la Superintendencia de Servicios Sanitarios a la
Alcaldesa de laMunicipalidad de Hual pén, que responde sobre el estudio de factibilidad sanitaria
del Plan Regulador Comunal de Hual pén.

20. El of. Ord. N° 2868 del 26.11.2018 de la Alcaldesa de la Municipalidad de Hualpén al
Seremi de Desarrollo Social, que consulta sobre procedencia de realizar consulta indigena en e
marco del Plan Regulador Comunal de Hual pén.

21. El Ord. N° 3009 del 03.12.2018 del Seremi de Desarrollo Social a Asesor de la Unidad
de coordinacion de asuntos indigenas del Ministerio de Desarrollo Social, que solicita
pronunciamiento sobre procedencia de realizar consulta indigena en el marco del Plan Regulador
Comunal de Hualpeén.

22. El oficio Ord, N° 0438 del 31.01.2019 del Subsecretario de Servicios Sociades a la
Alcaldesa de la Municipalidad de Hualpén, que solicita mayores antecedentes sobre la
procedencia de realizar consultaindigenaen € marco del Plan Regulador Comunal de Hual pén.

23. El of. Ord. N° 0212 del 01.02.2019 del Alcalde (S) de la Municipalidad de Hualpén ala
Directora Regional de la Corporacion Naciona de Desarrollo Indigena (CONADI) que solicita
informacion de las comunidades y asociaciones indigenas en €l territorio comunal de Hual pén.

24. El oficio N° 60 del 07.02.2019 de la Directora Regional (S) de la Corporacion Nacional
de Desarrollo Indigena (CONADI) a Alcalde (S) de laMunicipalidad de Hualpén que informa al
tenor de lo solicitado.

25. El of. Ord. N° 345 del 19.02.2019 del Alcalde (S) de la Municipaidad de Hualpén ala
Directora Regional de la Corporacion Nacional de Desarrollo Indigena (CONADI) que solicita
informacion de las comunidades y asociaciones indigenas en €l territorio comunal de Hual pén.

26. El Acuerdo N°156 del 26.02.2019 del Concgjo Municipal de Hualpén, que aprueba
postergar la aprobacién del anteproyecto del plan regulador comuna de Hualpén, hasta la
conclusion del segundo proceso de consulta publica

27. El decreto acaldicio N° 1523 del 20.11.2019 de la Municipalidad de Hualpén, que
apruebay ratificael Acuerdo N° 156 del 26.02.2019 del Concejo Municipa de Hual pén.

28. El oficio N° 77 del 28.02.2019 de la Directora Regional (S) de la Corporacion Nacional
de Desarrollo Indigena (CONADI) a Alcalde (S) de la Municipalidad de Hualpén que informa al
tenor de lo solicitado.

29. El of. Ord. N° 530 del 14.03.2019 del Alcalde (S) de la Municipalidad de Huapén a
Subsecretario de Servicios Sociaes, que remite informacién y antecedentes sobre procedencia de
realizar consultaindigena en el marco del Plan Regulador Comunal de Hualpén.

30. El oficio N° 0528 del 14.03.2019 de la Alcaldesa de la Municipalidad de Hualpén a la
Empresa de Servicios Sanitarios del Biobio, ESSBIO S.A., que solicita informe del estudio de
factibilidad sanitaria del Plan Regulador Comunal de Hualpén.

31. La Carta de fecha 02.04.2018, DNC 830/19 de la Empresa de Servicios Sanitarios del
Biobio, ESSBIO S.A, a Alcalde (S) de la municipalidad de Hualpén (Providencia N°1730 de
08.04.2019), que se pronuncia sobre e estudio de factibilidad sanitaria del Plan Regulador
Comunal de Hualpén.
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32. El oficio Ord. N° 1397 del 15.04.2019 del Subsecretario de Servicios Sociades a la
Alcaldesa de la Municipalidad de Hualpén, que da respuesta sobre la procedencia de realizar
consulta indigena en el marco del Plan Regulador Comunal de Huapén, concluyendo que no
resulta procedente realizar un proceso de consultaindigena.

33. El Acuerdo N° 685 del 30.08.2019 del Concejo Municipal de Hualpén, que aprueba
postergar la aprobacién del anteproyecto del plan regulador comuna de Hualpén, hasta la
conclusion del tercer proceso de consulta publica.

34. El decreto acaldicio N°10 del 06.01.2020 de la Municipalidad de Hua pén, que aprueba
y ratificael Acuerdo N°685 del 30.08.2019 del Concejo Municipal de Hualpén.

35. El oficio N° 2047 del 21.10.2019 de la Alcaldesa de la Municipalidad de Hualpén a
Seremi del Medio Ambiente, que solicita pronunciamiento sobre alternativas de finalizacion y
aprobacion del Plan Regulador Comunal de Hual pén.

36. El Ord. N° 723 del 07.11.2019 del Seremi del Medio Ambiente a la Alcaldesa de la
Municipalidad de Hual pén, que entrega lineamientos para cumplir con la EAE del PRC.

37. El oficio N°2275 del 05.12.2019 de la alcadesa de Hualpén a las organizaciones
territoriales, que informé alos vecinos del lugar, fechay hora de la primeray segunda audiencias
publicas y de la exposicion a publico por 30 dias, del Anteproyecto modificado del Plan
Regulador Comunal de Hualpén. Ademas, se informo de su publicacion en la pagina web de la
municipalidad y el lugar para €l retiro de los antecedentes de manera gratuita.

38. El comprobante de Correos de Chile del 13.12.2019 (guia de admision) del envio de
cartas certificadas a las organizaciones territoriales de Hual pén.

39. Los avisos de prensa en e Diario El Sur, de fechas 13.12.2019 y 22.12.2019, que
informaron del lugar, fechas y horas de la primera y segunda audiencias publicas y de la
exposicion a publico por 30 dias (desde € 08.01.2020 a 06.02.2020), del Anteproyecto
modificado del Plan Regulador Comunal de Hualpén. Ademas, se informé de su publicacion en
lapaginaweb delamunicipalidad y el lugar para el retiro de los antecedentes de manera gratuita.

40. El Acta con registro fotografico, listado de asistencia 'y certificado N°68 del Secretario
Municipal de Hualpén (del 07.01.2020) de la realizacion de la primera audiencia publica, de
fecha 07.01.2020, 41, El Acta con registro fotografico, listado de asistencia 'y certificado N°69
del Secretario Municipal (del 07.02.2020) de la realizacion de la segunda audiencia publica, de
fecha 07.02.2020.

41. El Acta con registro fotografico, listado de asistenciay certificado N°69 del Secretario
Municipal (del 07.02.2020) de la redlizacion de la segunda audiencia publica, de fecha
07.02.2020.

42. El registro fotografico y certificado del Secretario Municipal de Hualpén S/N, de fecha
14.02.2020 de la exposicién al publico, por 30 dias (desde el 08.01.2020 a 06.02.2020), del
Anteproyecto modificado del Plan Regulador Comunal de Hual pén.

43. El Certificado N°24 y e Certificado SIN, del Secretario Municipal de Huapén, de
fechas 14.01.2020 y 14.02.2020, los cuales indican que el Consgjo Comunal de la Sociedad Civil
de Hualpén (COSOC) no se encuentra constituido.

44. El Certificado SIN del Secretario Municipal de Hualpén, de fecha 08.04.2020 que
acredita que en sesion de Concejo Ordinario N°10, llevada a efecto e 08.04.2020, bajo la
modalidad de trabajo remoto, se present6 a los Sres. Concegjales € "Anteproyecto Modificado™
por segunda vez, del Plan Regulador Comunal de Hualpén, junto alas observaciones formuladas
por los interesados.

45. El Acta sesion Ordinaria N°10 (presentacion de observaciones 3° proceso) del Concejo
Municipal de Hualpén, del 03.04.2020, donde se deja constancia de la presentacion del
"Anteproyecto Modificado" y de las observaciones formuladas por |os interesados.

46. El Informe con una sintesis de las observaciones del tercer proceso de consulta publica,
elaborado por asesoria urbana de la Municipalidad de Huapén, de marzo del 2020, del
anteproyecto modificado (por segunda vez) de Plan Regulador Comunal de Hual pén.

47. Las observaciones recibidas durante la consulta publica, computando un total de 22
ingresos (segun sistematizacion y agrupacion por observaciones comunes), entre el 28.01.2020 y
el 10.03.2020.

48. El Informe Técnico de observaciones acogidas y no acogidas del tercer proceso de
consulta publica, elaborado por asesoria urbana de la Municipalidad de Hualpén, de junio del
2020, del anteproyecto modificado (por segundavez) de Plan Regulador Comunal de Hual pén.

49. Las Actas del Concejo Municipa de Huapén, de las sesiones N°19 (del 08.04.2020),
N°21 (del 15.05.2020), N°23 (del 01.06.2020), N°24 (del 05.06.2020), N°25 (del 08.06.2020) y
N°27 (del 08.06.2020), donde se votaron y tomaron acuerdos sobre las observaciones al Plan
Regulador Comunal de Hualpén.
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50. Los acuerdos del Concejo Municipal de Hualpén gue se pronuncian sobre cada una de
las observaciones recibidas, desde el N°208 al N°214 de la sesion N°19 (del 08.04.2020); Desde
el N°225 al N°229 de la sesion N°21 (del 15.05.2020); Desde el N°246 a N°300 de la sesién
N°23 (del 01.06.2020); Desde €l N°301 a N°324 de la sesién N°24 (del 05.06.2020); Desde €l
N°325 a N°336 de la sesion N°25 (del 08.06.2020); Desde el N°340 a N°342 de la sesion N°27
(del 08.06.2020),acreditados por €l Secretario Municipa y del Concejo Municipal de Hual pén.

51. El oficio N° 1010 del 27.08.2020 de la Alcaldesa de la Municipalidad de Hualpén a
Seremi del Medio Ambiente, que remite informe ambiental N°3 del Plan Regulador Comunal de
Hual pén.

52. El Ord. N° 470 del 21.09.2020 del Seremi del Medio Ambiente a la Alcaldesa de la
Municipalidad de Hualpén, que se pronuncia sobre aplicacion de la EAE a Plan Regulador
Comunal de Hualpén'y concluye que se ha aplicado adecuadamente la EAE.

53. El decreto acaldicio N°1225 del 29.12.2020, que aprueba y ratifica los acuerdos del
Concejo Municipal de Hualpén que se pronuncian sobre cada una de las observaciones recibidas,
adoptados durante el tercer proceso de consulta publica del "Anteproyecto modificado (por
segunda vez) del Plan Regulador Comunal de Hualpén".

54. Las respuestas a cada una de las observaciones, mediante los siguientes oficios: Ord.
778 del 23.07.2021; Ord. 99 del 22.01.2021; Ord. 100 del 22.01.2021; Ord. 101 del 22.01.2021;
Ord. 102 del 22.01.2021; Ord. 776 del 22.01.2022; Ord. 103 del 22.01.2022; Ord. 142 del
29.01.2021; Ord. 143 del 29.01.2021; Ord. 781 del 23.07.2021; Ord. 780 del 23.07.2021; Ord.
782 del 23.07.2021; Ord. 774 del 23.07.2021; Ord. 145 del 29.01.2021; Ord, 144 del 29.01.2021;
Ord. 146 del 29.01.2021; Ord. 148 del 29.01.2021; Ord. 777 del 23.07.2021; Ord. 147 del
29.01.2021; Ord. 149 del 29.01.2021 y Ord. 739 de 30.06.2022.

55. El acuerdo N° 251 de fecha 12.09.2022 del Concejo Municipal de Hua pén, de la sesién
extraordinaria N° 21, de aprobar € proyecto de Plan Regulador Comunal de Hualpén, y todos
sus contenidos, acreditado por el Secretario Municipal.

56. El decreto alcaldicio N° 893 del 03.10.2022, que aprueba y ratifica el acuerdo del
Conceglo Municipal de Hualpén N° 251 de fecha 12.09.2022, de aprobar € proyecto de Plan
Regulador Comunal de Hualpén, y todos sus contenidos.

57. El decreto N° 894 del 03.10.2022 que pone término al proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica y aprueba el Plan Regulador Comunal de Hualpén, en conformidad a acuerdo del
Concejo Municipal N° 251 de fecha 12.09.2022.

58. El of. Ord. N° 1126 de fecha 03.10.2022, del Alcalde de Huapén a la Seremi Minvu
Region del Biobio, que remite el expediente Administrativo y Técnico del Plan Regulador
Comunal de Hualpén, para Informe Favorable.

59. El Ord. N° 2721/DDUI N°1249 del 13.12.2022 de la Seremi Minvu a Municipio de
Hualpén, que envia informe de observaciones técnicas a los documentos del plan, y devuelve
expediente.

60. El of. Ord. N° 1558 del 27.12.2022 de la Municipaidad de Huapén, que subsana
observaciones de Seremi Minvu, ingresa informe técnico de respuestay reingresa el expediente
del plan regulador comunal.

61. El Informe Técnico del 06.01.2023 del Departamento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la Seremi Minvu, que recomienda que el Plan Regulador Comunal de Hualpén
sea informado favorablemente.

62. El Ord. N°110/DDUI N°13 del 17.01.2023 de la Seremi Minvu a Municipio de
Hual pén gque informa favorablemente el Plan Regulador Comunal de Hualpén.

Decreto:

1) Promulgase € Plan Regulador Comuna de Hualpén, integrado por los siguientes
instrumentos:

a. Memoria Explicativa, conformada por |os siguientes documentos:
» Memoria Explicativa

* Anexo 1: Estudio de capacidad vial

» Anexo 2: Estudio de equipamiento comunal

» Anexo 3: Estudio de riesgos y proteccion ambiental.
* Carta de Riesgos

b. Estudio de Factibilidad Sanitaria, integrado por los siguientes documentos:

« Estudio de Factibilidad Sanitaria

CVE 2262401 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T —



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
NUm. 43.464 Lunes 30 de Enero de 2023 Pagina 5 de 30

« Plano de infraestructura sanitaria: Sistema agua potabley alcantarillado de aguas servidas
* Plano de infraestructura sanitaria: Sistema Evacuacion de aguas lluvias

c. Informe Ambiental
d Ordenanza L ocal
e. Plano PRCH-01, aescala 1:10.000, de diciembre de 2022

2) Dgese sin efecto el Plan Regulador Comunal de Talcahuano aplicable a la comuna de
Hual pén, aprobado por decreto supremo N°78 de 18.05.1982, del Minvu, publicado en €l Diario
Oficial con fecha 07.06.1982 y sus modificaciones posteriores de 1990 y 1993.

3) Remitase, la memoria explicativa, 1os planos y la ordenanza correspondiente, promulgada
por el presente decreto, para su archivo (en papel y digital), al Conservador de Bienes Raices de
Talcahuano, a la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienday Urbanismoy ala
Seremi Minvu de la Regién del Biobio.

4) Publiquese en e sitio dectronico de la Municipaidad de Huapén
www.hual penciudad.cl, los instrumentos promulgados por €l numeral 1) del presente decreto.

5) Péngase a disposicion de cualquier interesado, para su adquisicion, los documentos que
conforman el Plan Regulador Comunal, en la Municipalidad de Huapén, ubicada en Patria
Nueva N°1035, Hual pén.

6) Publiquese €l presente decreto y el texto completo de la Ordenanza Local, en € Diario
Oficial dela Republicade Chile, cuyo texto es €l siguiente:

PLAN REGULADOR COMUNAL DE HUALPEN
ORDENANZA LOCAL

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- DEFINICION

La presente Ordenanza Local forma parte del Plan Regulador Comunal de Hualpén al igual
gue la Memoria Explicativa, el Estudio de Factibilidad y el Plano PRCH-01 elaborado a escala
1:10.000.- Las materias que regiran en el area urbana de esta comuna, se refieren al limite
urbano, vialidad estructurante, zonificacion y normas urbanisticas, reglas generales y especificas
sobre usos de suelo, de edificacion y urbanizacion.

Articulo 2.- TERRITORIO DEL PLAN

El érea urbana reglamentada por € presente Plan Regulador Comunal esta definida por €l
limite urbano que corresponde a la linea poligona cerrada ( A-B-C-D-A ) graficada en el plano
PRCH - 01, y cuya descripcion de puntos y tramos se describe en el Articulo 3.

_TiTuLoll
DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

Articulo 3.- LIMITE URBANO. El limite urbano del érea reglamentada por el presente
Plan Regulador Comunal de Hualpén, se define de conformidad con la descripcion de puntos y
tramos que se detalla a continuacién y que coincide con € érea comunal.

PUNTO | Coordenadas DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCIONDEL |
UTM TRAMO
Interseccion del Limite Comunal Este de
A X: 8672503 Hualpén con Concepcidn, con el Limite
Y: 5926057 Comuna! Norte de Hualpén con Talcahuano geas]
Interseccién del Limite Comunal Norte de Limite Comunal norte de
X: 664821 Hualpén con Talcahuano, con la linea de Hualpén con Talcahuano,
B Y: 5829873 costa (linea de baja marea) A-B entre los puntos Ay B.

Linea sinuosa que bordea
la playa de Lenga y la

C B-C Peninsula de Hualpén,
correspondiente a la linea
X: 663278 Interseccion de la linea de costa ( linea de de costa ( en baja marea) y
Y: 5923528 baja marea) y su proyeccion imaginaria, con Su proyeccién imaginaria,
el eje del rio Biobio entre los puntos B y C.

Eje del rio Biobio entre los
puntos C y D. Este limite

D Cc-D coincide con el limite
X: 870320 Interseccién del eje del rio Biobio, con el comunal entre Hualpén y
Y: 5923178 costado poniente del puente Juan Pablo II. San Pedro de la Paz, en el

referide tramo.
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Costado poniente del
D-A puente Juan Pablo ll y el
limite Comunal entre
Hualpén y Concepcién,
entre los puntos Dy A.

TiTULO I
VIALIDAD ESTRUCTURANTE Y ESTACIONAMIENTOS

Articulo4 .- VIALIDAD EXISTENTE

Las vias publicas del Plan Regulador Comunal de Hualpén, son las existentes, las que
mantienen sus anchos entre lineas oficiales, salvo que expresamente se determinen ensanches,
prolongaciones o apertura de nuevas vias.

Articulo 5.- VIALIDAD ESTRUCTURANTE
La vialidad estructurante graficada en e Plano PRCH - 01 y sus anchos entre lineas
oficiales, esta constituida por |as vias indicadas en los siguientes cuadros de este articulo.

VIAS EXPRESAS
ANCHO ENTRE
TRAMD LINEAS OFICIALES
NOMBRE DE LA Via m) Condiciones especiales
Desde Hasta 5 Ensanche/
Existente Apertura
Ciclovia en todo el tramo
Autopista El limite comunal con Talcahuano
Talcahuano-Concepcion Las Golondrinas Avenida Jorge Alessandri 30 corresponde al eje de la via
Acceso Norte Puente N° 4 | Las Golondrinas Costanera Rivera Norte 1 60 R
Acceso Norte Puente N° 4 | Costanera Rivera Norte 1 | Puente N° 4 60 Apertura
Ciclovia entre Avda. Alessandriy
Costanera Ribera Norte 1 __| Acceso Norte Puente N° 4 | Puente Juan Pablo Ii 40 Acceso Puente N°4
Limite comunal Ciclovia en todo el tramo
Puente N® 4 Acceso Norte Puente N° 4 | (San Pedro de la Paz) Puente
VIAS TRONCALES
ANCHO ENTRE
TRAMO LINEAS OFICIALES
NOMBRE DE LA VIA m) Condiciones especiales
Desde Hasta = Ensanche/
Existente A
pertura
Colén Las Golondrinas Avenida Jorge Alessandri 30 Ciclovia en todo el tramo
Arteaga Alemparte Las Golondrinas Avenida Jorge Alessandri 25 i Ciclovia en todo el tramo
Ciclovia entre Costanera Lenga y
Acceso Puente N° 4
El limite comunal con Talcahuano
Camino Lenga Costanera Lenga Gran Bretaia 15 corresponde al eje de la via
Ciclovia entre Gran Bretafia y
Colén
Autopista El limite comunal con Talcahuano
 Las Golondrinas Gran Bretaia Talcahuano-Concepcién 20 corresponde al eje de la via
Gran Bretaiia Las Golondrinas Costanera Ribera Norte 1 40 Ciclovia en todo el tramo
Camino Desembocadura Apertura
Camino Desembocadura Acceso Norte Puente N® 4 | (Bifurcacion) 35 Ciclovia en todo el framo
Camino al Santuario
Camino Desembocadura (ruta 0-474) Desembocadura rio Biobio 35 Ciclovia en todo el tramo
VIAS COLECTORAS
ANCHO ENTRE
TRAMO LINEAS OFICIALES
NOMBRE DE LA VIA m) Condiciones especiales
Desde Hasta . Ensanche/
) Existente Apertura
Finlandia Acceso Norte Puente N° 4 | Génova 20 Ciclovia eh todo el tramo

Yugoslavia | Acceso Norte Puente N° 4 | Gran Bretafa 30 Moy

Yugoslavia _Gran Bretafia Suiza 26 RS e e e e o
Yugoslavia Suiza Avda. Alemania 20

Suiza Yugoslavia Bélgica 23 N

Ensanche al oriente, desde eje de
Suiza | Bélgica | Finlandia 15 23 calzada 15,5 m.

Avda. Grecia Gran Bretafia Avenida La Reconquista 32 | Cicloviaen todo el tramo
Patria Vieja Avda. Alemania Avda. LaReconquista | 35 | i, |
Avda. Curanilahue | Avda. La Reconquista | Colén 42 Ciclovia en todo el tramo l

Arteaga Alemparte Apertura
Avda. Curanilahue Coldn o 5. | e - 42 Ciclovia en todo el tramo
Bremen __| Gran Bretafa | Avda. La Reconquista 26 Ciclovia en todo el tramo

 Potsdam Acceso Norte Puente N° 4 | Sidney R B 20 | Apertura o o
Potsdam Sidney Gran Bretafia | 20
Potsdam Avda. La Reconquista Quirihue 26 Ciclovia en todo el tramo
Avda. Los Copihues Quirihue i 26 | || | e
Nueva imperial B Colon 20 Ciclovia en todo el tramo

| Avda. Hualpén Arteaga Alemparte Las Torcazas 20 Apertura -

268 m. al norte del eje de Ensanche ambos lados de la via
calzada de caletera de Avda. desde eje de calzada 10 m.
Ifarle Poniente Avda. Jorge Alessandri Jorge Alessandri 13 20 poniente y 10 m. oriente |
268 m. al norte del eje de Rotonda Ifarle Poniente
i calzada de caletera de Avda. Apertura
Ifarle Poniente Jorge A dri 20
50 m. al norte del eje de
calzada de Juan Sebastian Ensanche al oriente, desde eje de
Marcopolo Avda. Jorge Alessandri Elcano 14 20 calzada 13 m.
50 m. al norte del eje de Autopista Thno-Concep.
calzada de Juan Sebastian
Marcopolo Elcano 20 Apertura
Los Gorriones Arteaga Alemparte Nueva Via 20 Apertura
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Ensanche ambos lados de la via,
desde eje de calzada 10 m. norte y
Los Gorriones Nueva Via Las Torcazas 13-15 20 10 m. sur

Ensanche ambos lados de la via,
desde eje de calzada 10 m.

Las Torcazas Los Gorriones Los Jilgueros 15 20 poniente y 10 m. ariente
Las Torcazas Los Jilgueros Avda. Hualpén 20 Apertura
Rucalhue Avda. La Reconquista Quirihue 20

42 m. al poniente del eje Aperiura
Rucalhue Quirihue de calzada de Brasilia 20 Ciclovia en todo el tramo

42 m. al poniente del eje | Padre Las Casas

Rucalhue de calzada de Brasilia e 20 Ciclovia en todo el tramo
Holanda Las Golondrinas Avda. Alemania 20
Avda. Alemania Las Golondrinas Avda. Grecia 20 . |
Avda. Alemania Avda. Grecia Patria Vieja 35
Avda. Alemania Patria Vieja Bremen 20

Ciclovia en todo el tramo
Ensanche al oriente, desde eje de

Avda. La Reconquista Avda. Grecia Pasaje Curanilahue 26 36 calzada 25,5 m.
Avda. La Reconquista Pasaje Curanilahue Potsdam 36 Ciclovia en todo el tramo
Ensanche ambos lados de la via,
Avda. Grecia desde eje de calzada 10 m.
Génova Las Golondrinas 10-17 20 poniente y 10 m. oriente
Avda, La Reconquista Potsdam Pasaje Rotterdam 20 Apertura
Avda, La Reconquista Pasaje Rotterdam Gran Bretaiia 20
Corral Avda. La Reconquista Cafiete 20
Cariete Corral Coldn 25
20 m. al norte del eje de Ciclovia en todo el tramo
Quirihue Potsdam calzada de Nipas 20
Rucalhue Ciclovia en todo el tramo
20 m. al norte del eje de Ensanche al oriente, desde eje de
Quirihue calzada de Nipas 10 20 calzada 14 m.
Apertura
Quirihue Rucalhue Borderio 20 Ciclovia en todo el tramo
 Gran Bretafia Costanera Ribera Norte 1 | Borderio o N 20 | Apertura -
Apertura
Ciclovia entre Rucalhue y
PadrelasCasas | Bordero | Rucahwe | | 20 | CostaneraRiberaNortel |
Padre Las Casas Rucalhue | AvdalagunaPrice | 20 | W [ A
Apertura
Avda. Laguna Price | Padre Las Casas Avenida Jorge Alessandri | | 20 Ciclovia en tramo de circunvalacién
Apertura

Borde Laguna

Av. Laguna Price Puerto Saavedra i - 20 Ciclovia en todo el tramo

Camino al Santuario Acceso Norte Puente N° 4 | Camino Desembocadura . _ | Cicloviaentodoeltramo
Apertura
Camino a Las Escaleras | Camine al Santuario Camino a Chome |20 | Ciclovia en todo el tramo
Apertura
Camino a Ramuntcho Camino a Las Escaleras | Rotonda del Faro |20 | Ciclovia en todo el tramo
Ensanche al sur desde linea oficial
CaminoaChome | CaminoalasEscaleras | LaTortuga B N _ 20| Ciclovia en todo el tramo.
Camino Estuario de Apertura
Costaneralenga  flenga [ CaminolasDunas | | 20  |Ciclvlaentodoeltramo
Costaneralenga | Camino Las Dunas Camino Lenga 20 Ciclovia en todo el tramo
Ensanche al sur desde linea oficial
La Tortuga Camino a Chome Caleta Chome 12 20 Ciclovia en todo el tramo
VIAS DE SERVICIO
ANCHO ENTRE
THEMO LINEgs%EICI/TLES
NOMBRE DE LA VIA m) Condiciones especiales
Desde Hasta Existente E/;lsanchel
pertura
Ensanche al poniente, desde eje de
Chaitén Campanario | PatriaViea | 15 | 15  |calzada835m.
Ensanche ambos lados de la via,
desde eje de calzada 7,5 m.
Chaitén Patria Vieja Avda. Curanilahue 12 15 poniente y 7,5 m. oriente ]
Campanario Chaitén Colon 15
Limite poniente de zona Apertura
Borderio Costanera Ribera Norte 1 | ZAP-2 20 Ciclovia en todo el tramo
Limite poniente de zona Apertura
Borderio ZAP-2 Gran Bretana 15 Ciclovia en todo el tramo
Apertura
Borderio Gran Bretafia Puente Juan Pablo Il : 20 Ciclovia en todo el framo
Apertura
Camino Las Dunas Costanera Lenga Costanera Lenga 15 Ciclovia en todo el tramo
Apertura
Camino Estuario de Lenga | Camino a Las Escaleras | Costaneralenga | | 15 Ciclovia en todo el tramo o
Apertura
Teta Norte Camine a Ramuntcho Costanera Lenga 15 Ciclovia en todo el tramo
Apertura
 Camino El Humedal Cam. Estuario de Lenga | Camino a Las Escaleras | | 15 | Cicloviaen todo el tramo _
Apertura
Camino Reque Rotonda Reque Camino Ramuntcho 15 Ciclovia en tedo el tramo
Apertura
Perone Camino a Ramuntcho Rotonda Perone 15 Ciclovia en todo el tramo
Camino  Mirador  del Apertura
Estuario Cam. Estuario de Lenga | Rotonda Mirador 15 Ciclovia en todo el framo
Apertura
Camino a Caleta Perone Camino Ramuntcho Caleta Perone 15 Ciclovia en todo el tramo
Apertura
Camino a Chome La Tortuga Rotonda Cullinto 15 Ciclovia en fodo el tramo
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VIAS LOCALES

ANCHO ENTRE
IRAMG LINEAS OFICIALES
NOMBRE DE LA VIA m) Condiciones especiales
Desde Hasta . Ensanche/
Existente Apertura

PuertoSaavedra | Borde Laguna | Colén . 12 0

Cafete Corral ) La Reconquista interior | 20 - - ]
La Reconquista interior Cariete Potsdam 15 Apertura

PASAJES EN PENDIENTE ELEVADA

TRAMD LINEAS OFIOIALES
NOMBRE DE LA VIA i m) Condiciones especiales
Desde asta = Ensanche/
Existente Apertura

Circunvalacion ladera Teta Apertura
 Norte s Camino a Ramuntcho | TetaNorte - | 6  |Ciclovia en todo el framo
Circuito a Playa Apertura

Ramuntcho Camino a Ramuntcho Teta Norte 6 Ciclovia en todo el tramo

Articulo 6.- ESTACIONAMIENTOS
En e &ea urbana de Huapén se establece € siguiente nimero de estacionamientos

minimos:
Uso de sueio Destinos Dotacién Dotacién
minima de minima de
estaclonamiento estacionamiento
de vehiculos de bicicletas
-vivienda unifamiliar 1 por cada 1 por cada 2
-vivienda colectiva unidad estacionamientos
de autos, solo en
vivienda colectiva
con carga de
ocupacion mayor o
igual a 50
Residencial personas
-hogares de acogida 1 cada 100 m2 1 por cada 2
-hospedaje 1 por cada estacionamientos
habitaciéon, con de autos en
un minimo de 4 | edificios con carga
No se exige para de ocupacion
residenciales mayor o igual a 50
personas
Cientifico:
-centros cientificos 1 cada 100 m2
-centros tecnologicos
Comercio:
-mercados 1 cada 40 m2
-supermercados para edificios
-grandes tiendas hasta 2000 m2
-locales comerciales construidos
-estaciones y centros de 1 cada 5 m2
servicic automotor para edificios
sobre 2000 m2
consfruidos
-discotecas 1 cada 10 m2
Equipamiento | -restaurantes 1 cada 5 m2
-fuentes de soda
-bares 1 por cada 2
Culto y cultura: _ estacionamientos
-centros de culto 1 cada 40 m2 de autos en
-centros de convenciocnes 1 cada 40 m2 edificios con
-centros de eventos carga de
-cines y teatros ocupacién mayor
-auditorios o igual 2 50
-salas de conciertos o personas
espectaculos
-centros culturales
-museos
-bibliotecas
-galerias de arte
-salas de exposiciones
-centros de difusion
-medios de comunicacion
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Deporte

-estadios 1 cada 150 m2
censtruidos, de
superficie de
graderias

| -gimnasios 1 cada 80 m2 de

practica de
superficie
deportiva

-resto de edificios destinados

al deporte o actividad fisica

Educacion

-parque de entretenciones

1 cada 200 m2

-prebasica 1 cada 1 aula
-basica
-media
-especial
. . -educacion superior 4 cada 1 aula 1 por cad_a Pk
Equipamiento "Eqparcimiento estacionamientos
de autos en

edificios con carga

Productivas

-salones de juegos 2 cada 60 m2 v

Salud de ocgpacmn

Establec. de salud piblica Tcada3omz | Mayoraigual a0

-servicios de urgencia construidos prman

-centros de salud

-consultorios generales

Establec. de salud privada 1 cada 15 m2

-clinicas construidos

-centros de rehabilitacion

Seguridad

-unidades policiales 1 cada 30 m2

-cuarteles de bomberos construidos

Servicios

-oficinas 1 cada 30 m2

-centros médicos y dentales construidos

-servicios artesanales

-servicios publicos 1 cada 10 m2

construidos

Socizal

-sedes de juntas de vecinos 1 cada 40 m2

-centros de madres construidos

-clubes sociales

-locales comunitarios

-Industria 1 cada 200 m2 1 por cada 2

-Taller construidos estacionamienios
Actividades - Almacenamiento de autos en

edificios con carga
de ocupacion
mayor o igual a 50

personas
Transporte: 3 cada un andén 1 por cada 2
terminales de transporte estacionamientos
Infraestructura | terrestre de autos en

edificios con carga
de ocupacion
mayor o igual a 50
personas

TITULO IV ,
CONDICIONES GENERALES Y ESPECIFICAS

Articulo 7.- CESION DE AREAS VERDES

Cuando € area verde cuente con un solo frente hacia la via publica, se debera respetar una

proporcion entre frente y fondo que no podra exceder de 1:2.

Articulo 8.- AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL

En e plano PRCH-01 se grafican las siguientes Areas de Proteccion de Recursos de Valor
Natural:
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Denominacioén Categorfa Tipo Decreto N°Decreto Fecha

Area de proteccion Santuario de la D.S. 556 Educacion 18.06.1976
Peninsula de Hualpén Naturaleza (D.O.

21.12.1976)

Casas Patronales y Menumento D.s. 556 Educacion 18.06.19786
Parque Fundo Hualpén Histérico (D.O.

MH-1 21.12.19786)

Zona de Proteccion Zona de D.S. 47 Vivienda y 16.04.1992
Costera proteccion Urbanismo (D.O.

05.06.1992)

Articulo 9.- ZONAS NO EDIFICABLES
En el plano PRCH-01 se grafican | as siguientes zonas no edificables:

a.- Cono de aproximacion de aviones a aeropuerto (ZNE), segun el D.S. N° 924 de 20 de
diciembre de 1995 de la Subsecretaria de Aviacion, publicado en € D.O. de 13 de febrero de
1996.

b.- Franja de proteccién del gaseoducto y oleoducto, segun el decreto N° 280, Reglamento
de seguridad para el Transporte y Distribucion de Gas de Red./ Ministerio de Economia,
Fomento y Turismo, de 28 de octubre de 2009.

c.- Franja de proteccion del corredor ferroviario, segin la Ley General de Ferrocarriles,
decreto N° 1.157 de 13 dejulio de 1931.

d.- Franja de proteccion de las lineas de alta tension, de acuerdo con e articulo 57 del D.F.L
N°4/20.018 del entonces Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion, de 2006, y con los
articulos 108° a 111° del Reglamento SEC: NSEG 5en.71, "Instalaciones de Corrientes Fuertes'

e-Fga de circulacion peatonal en Zona de Proteccion Costera, segun D.S.47 del
18.06.1976, Ordenanza Genera de Urbanismo y Construcciones, Ministerio de Vivienda y
Urbanismo (D.O. 21.12.1976).

Articulo 10.- AREAS DE RIESGO
En el plano PRCH-01 se grafican las siguientes éreas de riesgo:

a- Zonas inundables o potencialmente inundables (incluye riesgo de inundacion por
tsunami, riesgo de inundacién por desborde de cauce y riesgo de inundacion por anegamiento)

b.- Zonas propensas a aval anchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas (incluye riesgo
de remocion en masa)

C.- Zonas 0 terrenos con riesgos generados por la actividad o intervencién humana (incluye
riesgo por sitios contaminados)

Los proyectos a desarrollar en zonas que se encuentren dentro de éreas de riesgo deberan
cumplir con las exigencias que establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
para este tipo de areas. Ademas, las normas urbanisticas aplicables a los proyectos una vez que
cumplan con los requisitos previstos en dicha Ordenanza, seran aguellas fijadas para las zonas en
las que tales areas de riesgo se emplazan.

La zona "Santuario de la Naturaleza Peninsula de Hualpén" debera atenerse a las
condiciones fijadas por laley 17.288.

TITULOV
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 11.- CUERPOS SALIENTES QUE SOBRESALGAN SOBRE EL PLANO
VERTICAL DE LA LINEA DE EDIFICACION SOBRE EL ANTEJARDIN

a) se autorizan cuerpos salientes hasta 1,20 metros de la linea de edificacion sobre
antejardines de menos de 5 metros.

b) Se autorizan cuerpos salientes hasta 2,0 metros de la linea de edificacién sobre
antgjardines de 5 metros y més, siempre que sean volados y que no generen superficie construida
bajo ellos.

Articulo 12.- ZONIFICACION
El presente Articulo comprende las macro-zonas indicadas a continuacion:

a- AreaUrbana Consolidada
b.- Areas de Proteccién de recursos de valor natural
c.- Parques comunales
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En las macro-zonas ay b se encuentran ademas, areas restringidas a desarrollo urbano. Las
normas urbanisticas de cada zona del presente plan son las siguientes:

a) ZONAS DEL AREA URBANA CONSOLIDADA

ZR-1: Zona Residencial 1

Coeficiente de ocupacién de suelo

USOS DE SUELO
TIPO DE USO l Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Permitido
Hogares de acogida Permitido
Hospedaje Permitido
Equipamiento
Cientifico Permitido
Comercio Permitido, excepto discotecas
Culto y Cultura Permitido
Deporte Permitido, excepto estadios
Educacion Permitido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zoolégicos
Salud Permitido, excepto cementerios y crematorios
Seguridad Permitido, excepto carceles y centros de detencion
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido, excepto falleres y bodegas
Infraestructura
Transporte Permitido
Sanitaria Prohibido
Energetica Prohibido
Espacio Pubilico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y. URBANIZACION
Superficie de subdivisién predial minima 180 m2
0,8

(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30. v 2.1.31. de [a OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

4

Altura maxima de edificacion 30m

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado y continuo
Altura maxima de la edificacién continua 9m

Profundidad méxima de la edificacion continua | 80%

Densidad bruta maxima 1.500 hab/ha

Antejardin 2m

Condiciones especiales

Se permite edificacion aislada sobre altura maxima de
continuidad

ZR-2: Zona Residencial 2

USOS DE SUELO

TIPO DE USO

I Permitidos — Prohibidos

Residencial

Vivienda Permitido

Hogares de acogida Permitido

Hospedaje Permitido
Equipamiento

Cientifico Prohibido

Comercio Permitido

Cuito y Cultura Permitido
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Deporte Permitido, excepfo estadios
Educacion Permitido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zoologicos
Salud Prohibido
Seguridad Permitido, excepto carceles y centros de detencion
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido

Coeficiente de ocupacién de suelo

CQNDICIQNES DE EDIFICACION-, SUBDIVISION Y_'URBANIZA_\CIGN i
Superficie de subdivisién predial minima 2.000 m2
0.6

(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segtn articulo
2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

1

Altura maxima de edificacién

14 m

Sistema de agrupamiento

Aislado

Altura maxima de la edificacion continua

Profundidad maxima de la edificacién continua

Densidad bruta maxima

600 hab/has

Antejardin

3m

Condiciones especiales
ZR-3: Zona Residencial 3

USOS DE SUELO -

TIPO DE USO

l Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Permitido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Prohibido
Comercio Permitido
Culto y Cultura Permitido
Deporie Permitido, excepto estadios
Educacién Permitido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zoologicos
Salud Prohibido
Seguridad Permitido excepto carceles y centros de detencion
Servicios Pemitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido, excepto bodegas y talleres
Infraestructura
Transporte Permitido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde () Permitido

CVE 2262401 Director: Felipe Andrés Peroti Diaz
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CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivision predial minima 200 m2
Coeficiente de ocupacion de suelo 0.8
Coeficiente de constructibilidad 1
10,5 m
(¥) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
Altura maxima de edificacién 2.1.30. v 2.1.31. de la OGUC. respectivamente
Sistema de agrupamiento Aislado, pareado y continuo
Altura méaxima de la edificacién continua 9Sm
Profundidad méxima de la edificacion continua | 80%
Densidad bruta maxima 200 hab/ha
Antejardin 2m
Se permite edificacion aislada sobre altura maxima de
Condiciones especiales continuidad
ZM-1: Zona Mixta 1 (Eje Colén, Ciudad del Nifio)
USOS DE SUELO
TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Permitido
Hogares de acogida Permitido
Hospedaje Permitido
Equipamiento
Cientifico Permitido
Comercio Permitido, excepto discotecas
Culto y Cultura Permitido
Deporte Permitido, excepto estadios
Educacion Permitido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zooldgicos
Salud Permitido excepto cementerios y crematorios
Seguridad Permitido excepto carceles y centros de detencitn
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Permitido
Sanitaria Prohibido
Energetica Prohibido
Espacio Publico Permitido
Area Verde Permitido
' CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivisién predial minima 1.000 m2
08
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun artfculo
Coeficiente de ocupacion de suelo 2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente
Coeficiente de constructibilidad 8
Altura maxima de edificacion Libre, seglin condiciones especiales
Sistema de agrupamiento Aislado, pareado y continuo
Altura maxima de la edificacidon continua 17,5 m
Profundidad méxima de la edificacion continua 70%
Densidad bruta maxima Libre, seglin condiciones especiales
Antejardin 5m
1. La altura maxima de edificacién debera respetar el
D.S. 924 de 20.12.95 de la Subsecretaria de
Aviacién, publicado en D.O. de 13.02. 96.
2. Se permite edificacion aislada sobre altura maxima de
Condiciones especiales continuidad

CVE 2262401 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl




NUm. 43.464

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Lunes 30 de Enero de 2023

Pagina 14 de 30

ZM-2: Zona Mixta 2 (Las Golondrinas)

- "USOS DE-SUELO

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial

Vivienda Permitido

Hogares de acogida Prohibido

Hospedaje Permitido
Equipamiento

Cientifico Prohibido

Comercio Permitido, excepto discotecas

Culto y Cultura

Permitido, excepto establecimientos destinados
principalmente a actividades de desarrollo espiritual,
religioso.

Deporte Permitido, excepto estadios
Educacién Prohibido, excepto institutos y universidades
Esparcimiento Permitido, excepto parques zoolodgicos
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibide
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Permitido
Sanitaria Prohibido
Energetica Prohibido
Espacio Piblico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido

- CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima

2.500 m2

Coeficiente de ocupacion de suelo

0.8
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

4

Altura maxima de edificacion 30m

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado, continuo
Altura méaxima de la edificacién continua 15m

Profundidad maxima de la edificacién continua 100%

Densidad bruta maxima 1.500 hab/ha

Antejardin 3m

Condiciones especiales

Se permite edificacién aislada sobre altura maxima de
continuidad

ZE-1: Zona Equipamiento 1 {(Autopista y aledaifio a Laguna Price)
: USOS DE SUELO

TIPO DE USO

I Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienea Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Permitido
Equipamiento
Cientifico Permitido
Comercio Permitido
Culto y Cultura Permitido
Deporte Permitido
Educacion Permitido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zooldgicos
Salud Permitido, excepto cementerios y crematorios
Seguridad Permitido, excepto carceles y centros de detencién
Servicios Permitido
Social Permitido
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Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Permitido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido

CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima

1.000 m2

Coeficiente de ocupacién de suelo

086
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, seguin articulo
2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

5

Altura maxima de edificacion

Libre, segun condiciones especiales

Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacién continua iy
Profundidad maxima de la edificacién continua i
Densidad brufa maxima s
Antejardin 10m

Condiciones especiales

La altura maxima de edificacién debera respetar el D.S.
924 de 20.12.95 de la Subsecretaria de Aviacion,
publicado en D.O. de 13.02.96.

ZE-2: Zona Equipamiento 2 (Colegio SSCC y U. Federico Sta. Maria)
= =7 -USOS DE SUELO | : :
TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Permitido
Comercio Prohibido
Culto y Cultura Permitido
Deporte Permitido, excepto estadios
Educacion Permitido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido, excepto servicios artesanales y profesionales
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde () Permitido

- CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima

1.000 m2

Coeficiente de ocupacién de suelo

0.8
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

2,5

Altura maxima de edificacién

Libre, segln condiciones especiales
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Sistema de agrupamiento

Aislado

Altura maxima edificacion continua

Profundidad maxima de la edificacion continua

Densidad bruta maxima

Antejardin

5m

Condiciones especiales

La altura maxima de edificacion debera respetar el
D.S. 824 de 20.12.95 de la Subsecretaria de Aviacion,
publicado en D.O. de 13.02.86.

ZE-3: Zona Equipamiento 3 (Estadio Golondrinas y sector 4 canchas)

USOS DE SUELO

Coeficiente de ocupacidén de suelo

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Permitido
Comercio Permitido, excepto discotecas
Culto y Cultura Permitido
Deporte Permitido
Educacidn Permitido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zooldgicos
Salud Permitido, excepto cementerios y crematorios
Seguridad Permitido, excepto cérceles y centros de detencion
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energeética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (%) Permitido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y. URBANIZACION
Superficie de subdivision predial minima 1.000 m2
0.8

(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segtin articulo
2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

5

Altura méxima de edificacién Libre
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de Ia edificacién continua ko
Profundidad maxima de la edificacién continua i
Densidad bruta maxima =
Antejardin 5m

Condiciones especiales

ZE-4: Zona Equipamiento 4 (aledaiio a humedal Vasco de Gama)

USOS DE SUELO

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial

Vivienda Prohibido

Hogares de acogida Prohibido

Hospedaje Prohibido
Equipamiento

Cientifico Permitido

Comercio Permitido, excepto bares y discotecas

Culto y Cultura Prohibido

Deporte Permitido
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Educacion Prohibido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zooldgicos
Salud Prohibido
Seguridad Permitido excepto carceles y centros de detencion
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Incfensivas Prohibido, excepto talleres y bodegas
Infraestructura
Transporte Permitido
Sanitaria Prohibido
Energetica Prohibido
Espacio Piblico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido

-~ CONDICIONES DE EDIFICACI

ON; SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima

1.000 m2

Coeficiente de ocupacidn de suelo

0,5 .
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

1

Altura maxima de edificacion 14 m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacién continua ==
Profundidad méxima de la edificacién continua A
Densidad bruta maxima —
Antejardin 5m

Condiciones especiales

La altura maxima de edificacion debera respetar el D.S.
924 de 20.12.95 de la Subsecretaria de Aviacion,
publicado en D.O. de 13.02.96.

ZE-5: Zona Equipamiento 5 (sector acceso norte Puente N°)

USOS DE SUELO

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Permitido
Comercio Permitido, excepto bares y discotecas
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Permitido
Educacion Prohibido
Esparcimiento Permitido, excepto parques zooldgicos
Salud Prohibido
Seguridad Permitido excepto carceles y centros de detencién
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido, excepto talleres y bodegas
Infraestructura
Transporte Permitido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Ptiblico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido

. * CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima

| 1.000 m2
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0,5 -
{*) Para Espacio Publico y Area Verde, segtn articulo

Coeficiente de ocupacion de suelo 2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad 1

Altura maxima de edificacién 14 m

Sistema de agrupamiento Aislado

Altura maxima de la edificacién continua ==

Profundidad maxima de la edificacién continua sowe

Densidad bruta maxima =

Antejardin 5m

Condiciones especiales eSS

ZE-6: Zona Equipamiento 6 (sector Costanera)

USOS DE SUELO

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial

Vivienda Prohibido

Hogares de acogida Prohibido

Hospedaje Permitido
Equipamiento

Cientifico Permitido

Comercio Permitido

Culto y Cultura

Permitido, excepto establecimientos destinados
principalmente a actividades de desarrollo espiritual,

Coeficiente de ocupacion de suelo

religioso.
Deporte Permitido
Educacién Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Permitido excepto céarceles y centros de detencion
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Permitido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivisién predial minima 2000 m2
0,3

(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

5

Altura maxima de edificacion 31m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacion continua =
Profundidad méxima de la edificacién continua ==
Densidad bruta maxima —
Antejardin 10 m

Se prohiben los adesamientos para cualquier uso,

Condiciones especiales

destino o actividad.

ZE-7: Zona Equipamiento 7 (Club Hipico- Villa Palito)
2 USOS DE SUELO =

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial

Vivienda Prohibido

Hogares de acogida Prohibido
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Hospedaje | Prohibido
Equipamiento
Cientifico Prohibido
Comercio Prohibido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Permitido
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido, excepto servicios artesanales y profesionales
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energetica Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION:
Superficie de subdivisién predial minima 2500 m2
%):aPara Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
Coeficiente de ocupacion de suelo 2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente
Coeficiente de constructibilidad 1
Altura maxima de edificacion 15m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacién continua i
Profundidad méaxima de la edificacién continua ==
Densidad bruta maxima s
Antejardin 5m
Se prohiben los adosamientos para cualquier uso,
Condiciones especiales destino o actividad.

ZAP-1: Zona Actividad Productiva 1 (al

edafio a puente industrial)

USOS DE SUELO
TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientlfico Permitido
Comercio Permitido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Permitido
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Permitido
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Permitido, excepto industria
Inofensivas Permitido
infraestructura
Transporte Permitido
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Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Puablico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido
: CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivisién predial minima 2.500 m2

Coeficiente de ocupacién de suelo

0,6
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

2

Altura maxima de edificacién 21
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacién continua T
Profundidad méxima de la edificacion continua ==
Densidad bruta maxima ==
Antejardin 10m

Condiciones especiales

1.-Se prohiben los adosamientos para cualquier uso,
destino o actividad.

2.-Ademas, se prohibe la aplicacién del inciso tercero
del articulo 2.1.28. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Canstrucciones

ZAP-2: Zona Actividad Productiva 2 (Planta tratamiento Essbio y Bocatoma CAP)
USOS'DE SUELO e

TIPO DE USQ I Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Permitido
Comercio Prohibido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Permitido
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Permitido
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Permitido, excepto industria
Inofensivas Permitido
Infraestructura
Transporte Permitido
Sanitaria Permitido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Permitido

Area Verde (*)

- CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima

2.500 m2

Coeficiente de ocupacion de suelo

0,6
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

1

Altura maxima de edificacion 80m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacién continua st
Profundidad maxima de la edificacién continua Se
Densidad bruta maxima gEss
Antejardin 10m

Condiciones especiales

1.-Se prohiben los adosamientos para cualquier uso,
destino o actividad.

2.-Ademas, se prohibe la aplicacién del inciso tercero
del artlculo 2.1.28. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones
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ZAP-3: Zona Actividad Productiva 3 (Expansién Petrox al sur)

G USOSDE SUELO: =2

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial

Vivienda Prohibido

Hogares de acogida Prohibido

Hospedaje Prohibido
Equipamiento

Cientifico Permitido

Comercio Permitido

Culto y Cultura Prohibido

Deporte Permitido

Educacion Prohibido

Esparcimiento Prohibido

Salud Prohibido

Seguridad Prohibido

Servicios Permitido

Social Prohibido
Actividades Productivas

Peligrosas Prohibido

Insalubres o Contaminantes Prohibido

Molestas Permitido,excepto industria

Inofensivas Permitido
Infraestructura

Transporte Permitido

Sanitaria Prohibido

Energética Prohibido
Espacio Publico () Permitido
Area Verde (*) Permitido

*.CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima J

2.000 m2

Coeficiente de ocupacion de suelo

0,7
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30. v 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

1

Altura maxima de edificacion Libre
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacion continua sHes
Profundidad méxima de la edificacién continua —
Densidad bruta maxima —
Antejardin 10m

Condiciones especiales

1.-Se prohiben los adosamientos para cualquier uso,
destino o actividad.

2.-Ademas, se prohibe la aplicacién del inciso tercero
del articulo 2.1.28. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

3.-Solo se permite la vivienda unifamiliar necesaria para
el funcionamiento de las actividades antes mencionadas.

ZAP-4: Zona Actividad Productiva 4 (Petrox y Petropower)

USOS DE SUELO

TIPC DE USO | Permitidos - Prohibidos

Residencial
e s Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido

Equipamiento
Cientlfico Permitido
Comercio Permitido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Permitido
Educacién Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
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Servicios Permitido
Socijal Prohibido

Actividades Productivas
Peligrosas Permitido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Permitido
Inofensivas Permitido

Infraestructura
Transporte Permitido (apoyo a la actividad industrial)
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido

Espacio Piblico (*) Permitido

Area Verde (*) Permitido

CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION ¥ URBANIZACION

Superficie de subdivision predial minima

2.000 m2

Coeficiente de ocupacion de suelo

0,7
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun artfculo
2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad 1
Altura maxima de edificacién Libre
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura méaxima de la edificacién continua sovs
Profundidad maxima de la edificacién continua =
Densidad bruta méxima e
Antejardin 10m

Condiciones especiales

1.-Se prohiben los adosamientos para cualquier uso,
destino o actividad.

2.-Ademas, se prohibe la aplicacién del inciso tercero
del articulo 2.1.28. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones

3.-Solo se permite la vivienda unifamiliar necesaria para
el funcionamiento de las actividades antes mencionadas

ZAV: Zona Area Verde

USOS DE SUELO
TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Prohibido
Comercio Prohibido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Prohibido
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido

CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivisién predial minima

| 2.500 m2
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(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
Coeficiente de ocupacion de suelo 2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente
Coeficiente de constructibilidad s
Altura maxima de edificacion 35m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de Ia edificacion continua e
Profundidad maxima de la edificacién continua e
Densidad bruta maxima —
Antejardin —-
Condiciones especiales ===
b) AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL
ZUR-1: Zona de Uso Residencial 1 (sensibilidad media y baja)
3 USOS DE SUELO 2
TIPO DE USO Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Permitido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Permitido
Eguipamiento
Cientifico z;?gizlg:i excepto centros de investigacion asociados a la conservacién
Comercio Egzzllzlsdgbﬁ:ec;?;?e;e; ‘S:::;‘t:es 'permiten sélo asociados a hospedaje.
Culto y Cultura Prohibido
Deporte r[?i;orgltz'rda% iea>.«:epto saunas, piscinas, bafios turcos y centros de
Educaciéon Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido, excepto servicios artesanales y profesionales
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Prohibido
Contaminantes
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido excepto inofensiva y solo para solucionar demanda de usos
permitidos en zona ZUR-1.
Energética Prohibido excepto inofensiva y solo para solucionar demanda de usos
permitidos en zona ZUR-1.
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION'Y URBANIZAGION -
Superficie de subdivisién predial minima 5.000 m2
0,1
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun artfculo
Coeficiente de ocupacién de suelo 2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente
Coeficiente de constructibilidad 0,1
Altura maxima de edificacién 7m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacion continua i
Profundidad méxima de la edificacion continua =g
Densldad bruta maxima 24 hab/ha
Antejardin 5m
1.-Se prohiben los adosamientos para cualquier uso, destino o
actividad.
2.-Se debera dar cumplimiento a la Ley 17.288 y al Plan de
Manejo del Santuario de la Naturaleza Peninsula de Hualpén.
3.-Se exige un distanciamiento de 5 mts minimo a los
deslindes.
4.- se permiten, complementarias a la vivienda, pequefios
comercios, industrias artesanales o actividades profesionales
con un porcentaje maxime de 30% de la superficie total
Condiciones especiales: construida, conforme a Art. 2.1.26.

CVE 2262401 Director: Felipe Andrés Peroti Diaz

Sitio Web: www.diarioficial.cl

Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl

Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl




NGm. 43.464

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Lunes30d

e Enero de 2023

Pagina 24 de 30

ZUR-2: Zona de Uso Residencial 2

(sensibilidad alta)

USOS DE SUELO

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Permitido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Permitido
Equipamiento
Cientifico Prohibido
Prohibido.
Comercio Restaurantes, locales comerciales y bares se permiten

solo asociados a hospedaje

Culto y Cultura

Prohibido

Prohibido excepto saunas, piscinas, bafios turcos y

CFpade centros de hidroterapia.
Educacién Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido, excepto servicios artesanales y profesionales
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido excepto inofensiva y solo para solucionar
demanda de usos permitidos en zona ZUR-2
Energética Prohibido excepto inofensiva y solo para solucionar

demanda de usos permitidos en zona ZUR-2

Espacio Publico (*)

Permitido

Coeficiente de ocupacion de suelo

Area Verde (%) Permitido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION -
Superficie de subdivision predial minima 5.000 m2
0,05

(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

0,1

Altura méxima de edificacion 7m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacion continua pad
Profundidad méaxima de la edificaciéon continua =
Densidad bruta maxima 16 hab/ha
Antejardin 5m

1.-Se prohiben los adosamientos para cualquier uso,
destino o actividad.

2.-Se debera dar cumplimiento a la Ley 17.288 y al Plan
de Manejo del Santuario de la Naturaleza Peninsula de
Hualpén.

3.-Se exige un distanciamiento de 5 mts minimo a los
deslindes.

4 .- se permiten, complementarias a la vivienda,
pequefios comercios, industrias artesanales o
actividades profesionales con un porcentaje maxime de
10% de la superficie total construida, conforme a Art.

Condiciones especiales:

2.1.286,

o1 (

Caleta Lenga)

ZAC-1: Zona Asentamiento Coster

USOS DE SUELO

TIPO DE USO

| Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Permitido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Permitido
Equipamiento
Cientifico | Prohibido
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T Permitido, excepto estaciones de servicio automotor,
grandes tiendas y discotecas
Culto y Cultura Permitido
Deporte Prohibido, excepto multicanchas y canchas
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido excepto consultorios
Seguridad Prohibido, excepto cuarteles de bomberos
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Permitido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido excepto inofensiva y solo para solucionar
demanda de usos permitidos en zona ZAC-1
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (%) Permitido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION =
Superficie de subdivisién predial minima 100 m2
%)sPara Espacio Publico y Area Verde, segtn articulo
Coeficiente de ocupacién de suelo 2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente
Coeficiente de constructibilidad 2
Altura méxima de edificacién 9m
Sistema de agrupamiento Aislado y pareado
Altura méxima de la edificacién continua =
Profundidad méxima de la edificacién continua =an
Densidad bruta maxima 200 hab/ha
Antejardin No se exige
Se debera dar cumplimiento a la Ley 17.288 y al Plan de
Manejo del Santuario de la Naturaleza Penlnsula de
Condiciones especiales: Hualpén.

ZAC-2: Zona Asentamiento Costero 2 (Caletas Chome y Perone)

USOS DE SUELO
TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Permitido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Permitido
Equipamiento
Cientifico Permitido
e
Culto y Cultura Permitido
Deporte Prohibido, excepto multicanchas y canchas
Educacién Permitido
Esparcimiento Prohibido
Salud Permitido
Seguridad Prohibido, excepto unidades policiales y cuarteles de
bomberos
Servicios Permitido
Social Permitido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Permitido
Infraestructura
Transporte Prohibido
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Sanitaria Prohibido excepto inofensiva y solo para solucionar
demanda de usos permitidos en zona ZAC-2
Energética Prohibido excepto inofensiva y solo para solucionar

demanda de usos permitidos en zona ZAC-2

Espacio Publico (*)

Permitido

Coeficiente de ocupacién de suelo

Area Verde (*) Permitido
:CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivisién predial minima 100 m2
0,8

(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

2

Altura maxima de edificacion 9m

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado y continuc
Altura maxima de la edificacion continua 7m

Profundidad méxima de la edificacién continua 70%

Densidad bruta maxima 200 hab/ha

Antejardin No se exige

Condiciones especiales:

Se debera dar cumplimiento a la Ley 17.288 y al Plan de
Manejo del Santuario de la Naturaleza Peninsula de

Hualpén.

de Hualpén)

ZIN: Zona de Interés Natural (Peninsula

USOS DE SUELD

TIPO DE USO I Permitidos - Prohibidos
Residencial

Vivienda Prohibido

Hogares de acogida Prohibido

Hospedaje Prohibido

Equipamiento

Prohibido, excepto centros de investigacion asociados a la

Cientifico conservacion del SNPH
Comercio Prohibido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Prohibido
Educacién Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Piblico (*) Permitido
Area Verde (%) Permitido

CONDICIONES DE EDIFICACI

ON, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivisién predial minima

20 hectareas

Coeficiente de ocupacion de suelo

0,1
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

0,3

Altura méxima de edificacién m
Sistema de agrupamiento Aislado
Altura maxima de la edificacion continua e
Profundidad méaxima de la edificacion continua ==
Densidad bruta maxima -
Antejardin 10m
1. Se prohiben los adosamientos para cualquier usg,

destino o actividad.
Se debera dar cumplimiento a la Ley 17.288 y al
Plan de Manejo Santuario de la Naturaleza

2.

Condiciones especiales:

Peninsula de Hualpén.
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ZP: Zona de Playa
' : - USOS DE SUELO-
TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Prohibido
Comercio Prohibido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Prohibido
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde Prohibido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivisién predial minima =
(*) Para Espacio Publico, segun articulo 2.1.30. de la
Coeficiente de ocupacién de suelo OoGUC
Coeficiente de constructibilidad S
Altura maxima de edificacién Sp=
Sistema de agrupamiento =
Altura maxima de |a edificacion continua —
Profundidad maxima de la edificacion continua =
Densidad bruta maxima i
Antejardin ==
Condiciones especiales ===

ZH: Zona de Humedal (Humedal Lenga)

USOS DE SUELO

TIPODE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Prohibido
Comercio Prohibido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Prohibido
Educacién Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
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Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido

Infraestructura
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Energética Prohibido

Espacio Piblico (%) Permitido

Area Verde Prohibido

CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION:Y. URBANIZACION:

Superficie de subdivisién predial minima

20 hectareas

Coeficiente de ocupacién de suelo

(*) Para Espacio Publico, segun articulo 2.1.30. de la
OGUC.

Coeficiente de constructibilidad

Altura maxima de edificacién

Sistema de agrupamiento

Altura maxima de la edificacién continua

Profundidad méxima de la edificacion continua

Densidad bruta maxima

Antejardin

Condiciones especiales:

ZD: Zona de Dunas

‘USOS DE SUELO ==

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial
Vivienda Prohibido
Hogares de acogida Prohibido
Hospedaje Prohibido
Equipamiento
Cientifico Prohibido
Comercio Prohibido
Culto y Cultura Prohibido
Deporte Prohibido
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Servicios Prohibido
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido
Infraestructura .
Transporte Prohibido
Sanitaria Prohibido
Enargaea Prohibido
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde () Permitido

CONDICIONES DE EDIFICACI

ON, SUBDIVISION Y URBANIZACION

Superficie de subdivisién predial minima

20 hectareas

Coeficiente de ocupacién de suelo

0,1
(*) Para Espacio Publico y Area Verde, segun articulo
2.1.30.y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente

Coeficiente de constructibilidad

0,4

Altura maxima de edificacion

3.6m

Sistema de agrupamiento

Aislado

Altura maxima de la edificacién continua

Profundidad méxima de la edificacién continua

Densidad bruta maxima

Antejardin

Condiciones especiales:
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ZEC: Zona de equipamiento costero
USOS.DE SUELO

TIPO DE USO | Permitidos - Prohibidos
Residencial

Vivienda Prohibido

Hogares de acogida Prohibido

Hospedaje Prohibido

Equipamiento
Cientifico Permitido
Permitido solo locales comerciales, restaurantes y

GemieiElo fuentes de soda
Culto y Cultura Prohibido
Prohibido, excepto centros deportivos,clubes deportivos,
Deporte piscinas, multicanchas, saunas, bafios turcos y centros
de hidroterapia
Educacion Prohibido
Esparcimiento Prohibido
Salud Prohibido
Seguridad Prohibido
Seriiciby Eg;glzt:f’g ;)Jgi;;trci;azemc:os artesanales, centros de
Social Prohibido
Actividades Productivas
Peligrosas Prohibido
Insalubres o Contaminantes Prohibido
Molestas Prohibido
Inofensivas Prohibido excepto bodegas para guardar embarcaciones
Infraestructura
Transporte i Prohibido
Sanitaria s Prohibido excepto inofensiva y solo para solucionar
demanda de usos permitidos en zona ZEC
Energética Prohibido excepto inofensiva y solo para solucionar
demanda de usos permitidos en zona ZEC
Espacio Publico (*) Permitido
Area Verde (*) Permitido
CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y URBANIZACION
Superficie de subdivisién predial minima 5.000 m2
?"')ZPara Espacio Publico y Area Verde, segtin articulo
Coeficiente de ocupacién de suelo 2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC. respectivamente
Coeficiente de constructibilidad 04
Altura maxima de edificacién 7m
Sistema de agrupamiento Aislado

Altura maxima de la edificacién continua s
Profundidad maxima de la edificacion continua ==
Densidad bruta méaxima ===

Antejardin No se exige

1. Se prohiben los adosamientos para cualquier uso,
destino o actividad.

2. Sedebera dar cumplimiento a la Ley 17.288 y al
Plan de Manejo Santuario de la Naturaleza

Condiciones especiales: Peninsula de Hualpén.

¢) PARQUES COMUNALES
Plazas y parques declarados de Utilidad Publica segin articulo 59 de laLey Genera de
Urbanismo y Construcciones.

Parques Emplazamiento
PC-1 | Parque Laguna Price Entre Ias vias Laguna Price y Borde laguna
PC-2 | Parque Ribera Norte Entre limite con Santuario de la Naturaleza Peninsula de

Huaipén y Puente Juan Pablo il, en |a extensién de la ribera
norte del rio Bio-Bio.

PC-3 | Parque El Tridngulo A lo largo de Acceso Norte Puente N°4 entre Las Golondrinas y
Finlandia

PC-4 | Pargue Potsdam Entre las vias Potsdam, Avenida La Reconquista y Quirihue.

PC-5 | Parque Los Cisnes Entre las vias Las Gelondrinas y Parque Ribera Norte

PC-6 | Parque San Andrés Entre Autopista Talcahuano Concepcién y Avenida Jorge
Alessandri
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TiTULO VI
AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

Articulo 13.- MONUMENTO HISTORICO

1. En Huapén e Monumento Histérico (MH-1) es € indicado en e plano PRCH-01 y
corresponde a denominado "Casas Patronales y Parque Fundo Hualpén”, declarado mediante
decreto supremo del Ministerio de Educacion N°556 del 18.06.1976 y publicado en el Diario
Oficia con fecha21.12.1976.

2. El presente articulo se aplica silo ala casa patronal Museo de Hual pén.

Condiciones de edificacion
Uso de suelo culto y cultura, destino museo
Sistema de agrupamiento aislado
antejardin 727 m
Altura méxima de edificacion 6.5m

Andtese, comuniquese, publiquese y archivese.- Miguel Rivera Morales, Alcalde.- Nelson
Cuevas Murioz, Secretario Municipal.
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