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RESUMEN EJECUTIVO DEL ANTEPROYECTO MODIFICADO (2da vez)
PLAN REGULADOR COMUNAL DE HUALPEN

0.-INTRODUCCION:

1. El presente resumen explica de manera general: 1).-las observaciones que se acogieron y las que no se
acogieron en el segundo proceso de consulta publica del Anteproyecto de Plan Regulador Comunal de
Hualpén; 2).- indica la descripcion de las zonas de plan (area urbana consolidada, area industrial y
Santuario de la Naturaleza Peninsula de Hualpén); y 3).- indica los efectos que respecto de los temas mas
relevantes para la comuna, producen las modificaciones que seran puestas a conocimiento de la
comunidad

2. Las observaciones que se traducen en restricciones (nuevos gravamenes y/o afectaciones) a lo que estaba
propuesto y llevan por mandato de la Ley General de Urbanismo y Construcciones a un nuevo proceso de
consulta publica son:

a. la declaratoria de utilidad publica del camino a caleta Perone

b. el ajuste de las normativa de la ordenanza que regula las condiciones de edificacion, subdivision y
urbanizacion en las zonas ZUR-1, ZUR-2, ZD, ZH y ZIN en el Santuario de la Naturaleza Peninsula de
Hualpén. En consecuencia aunque la vivienda sigue permitida en las zonas ZUR-1 y ZUR-2 queda
condicionada a las normas urbanisticas que se restringen en relacion a lo que se habia propuesto.

1.-DE LAS OBSERVACIONES EN EL SEGUNDO PROCESO DE CONSULTA PUBLICA

Las observaciones acogidas por el Concejo Municipal que modificaron el anteproyecto de plan
regulador comunal:

a) Area urbana consolidada

-Se consolida la cancha de René Schneider como zona de equipamiento deportivo (ZE-7) y en ese sentido se
mantiene la condicién del anteproyecto modificado.

-El sector del Humedal Vasco de Gama en el sector norte-poniente, propiedad de Agricola Lote 6 (Valmar) que en la
version del anteproyecto anterior era zona de area verde (ZAV) pasa a ser zona de equipamiento (ZE-6)

b) Santuario de la Naturaleza Peninsula de Hualpén

-Se ajustan a la propuesta de normativa del Estudio del Centro Eula del afio 2016.las condiciones de subdivisién,
edificacién y urbanizacion correspondientes a coeficiente de ocupacién de suelo, coeficiente de constructibilidad,
superficie predial minima, altura maxima de edificacion y densidad bruta maxima de las zonas ZUR-1, ZUR-2 y la
subdivision predial minima en las zonas ZD, ZIN y ZH del Santuario de la Naturaleza Peninsula de Hualpén, segun se
indica en siguiente cuadro:

ZONAS DEL CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y CONDICIONES DE EDIFICACION, SUBDIVISION Y
ANTEPROYECTO PRC URBANIZACION URBANIZACION
DE HUALPEN ANTEPROYECTO PRC DE HUALPEN ANTEPROYECTO PRC DE HUALPEN
(1° MODIFICACION) EXISTENTE (2° MODIFICACION) PROPUESTO
ZIN SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 1 hectérea SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 20 hectéreas
(10.000 m2)
ZH SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 5 hectéreas SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 20 hectéreas
(50.000 m2)
D SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 1 hectérea SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 20 hectéreas
(10.000 m2)
ZUR-1 SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 2.000 m2 SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 5.000 m2
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 04 COEFICIENTE DE OCUPACION DE 0,1
SUELO
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 12 COEFICIENTE DE 0,1
CONSTRUCTIBILIDAD
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 12m ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 7m
DENSIDAD BRUTA MAXIMA 80 hab/ha DENSIDAD BRUTA MAXIMA 24 hab/ha
ZUR-2 SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 2.500 m2 SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 5.000 m2
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 0,2 COEFICIENTE DE OCUPACION DE 0,05
SUELO
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,8 COEFICIENTE DE 0,1
CONSTRUCTIBILIDAD
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 12m ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 7m
DENSIDAD BRUTA MAXIMA 40 hab/ha DENSIDAD BRUTA MAXIMA 16 hab/ha
La zona ZUR-1 del anteproyecto del PRC incorpora en la ORDENANZA las condicionantes de subdivision y edificacion de la "zona de sensibilidad ecolégica
media" del Estudio del Centro Eula del afio 2016
La zona ZUR-2 del anteproyecto del PRC incorpora en la ORDENANZA las condicionantes de subdivision y edificacion de la "zona de sensibilidad ecolégica
alta" del Estudio del Centro Eula del afio 2016
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-Se establece que el destino vivienda del uso de suelo residencial de las zonas ZUR-1 y ZUR-2 se haréa
conforme al concepto del estudio del centro Eula del afio 2016 (zona de caracter rural y/o turistico sustentable)
condicionada a la propuesta de normas urbanisticas del punto anterior.

-Se declara de utilidad publica el "camino a caleta Perone", que antes no estaba considerado.

-Se revisan e incorporan ciclovias en las vias vehiculares que propone al anteproyecto en el Santuario de la
Naturaleza, donde se hace factible.

-Se reconoce playa Los Cuervos como zona de playa (ZP)

-Se aclara la forma en que el estudio del Centro Eula del afio 2016 ha sido utilizado por el anteproyecto y sus
estudios de respaldo.
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Las observaciones no acogidas por el Concejo Municipal:

a) Area urbana consolidada

-Establecer nuevas zonas de area verde y parques comunales, en las zonas de riesgo de inundacion fluvial y tsunami
entre Avenida Costanera y Rio Biobio, como una medida de mitigacion frente a las potenciales inundaciones, porque
con un estudio de riesgo se mitigan las eventuales complicaciones, sin necesidad de establecer mas restricciones.
-Volver a grabar la proyeccion de las vias "La Reconquista" y "Grecia" sobre predio de Club Hipico, asi como
incorporar el uso residencial hospedajes y demas equipamientos en dicho lugar y en la franja colindante a Las
Golondrinas el uso residencial: viviendas, porque el Concejo ya tomé la decisién de eliminar las vias en el primer
proceso de consulta publica.

-Eliminar la calle Borderio en el sector donde operan las areneras, porque la comunidad releva como importante tener
una via para acercarse al rio con modos de transporte alternativos al vehiculo

-La modificacién del Estudio de Factibilidad Sanitaria, reconociendo sectores inundables en la poblacion Crispulo
Gandara, porque no es competencia del Plan regulador comunal.

-La incorporacién de nuevas zonas de area verde en sectores cercanos a Universidad Federico Santa Maria, Ciudad
del Nifio y Valle Santa Maria; Laguna Price y entorno; Eje de Avenida Gran Bretafa.

-La modificacion de vialidades en el sector de Sur Activo, Homecenter y Lider, porque el Concejo estima que debe
haber desarrollo en dichas zonas y no existe justificacion para las areas solicitadas.

-La eliminacion del parque costanera Rivera Norte y su incorporacién como zona de equipamiento (ZE-1), situacion
gue actualmente se encuentra judicializada (Contencioso administrativo Serpel S.A. con Municipalidad de Hualpén),
porque el Concejo ya se pronuncié respecto a este tema en el primer proceso de consulta publica.

-Considerar en la cancha de René Schneider las siguientes alternativas que modifican su condicién de zona de
equipamiento deportivo (ZE-7):a) como zona mixta (ZM-1) como en el anteproyecto original ,b) incorporar los
equipamientos de las clases comercio , servicio y actividades productivas inofensivas y c) expropiar, porque el
Concejo ya tomé una decision en el primer proceso de consulta publica.

-Eliminacion de via elevada (Avda. Hualpén) que atraviesa Humedal Vasco de Gama, porque es una via que no toca
el humedal y deja libre el corredor de biodiversidad.

b) Santuario de la Naturaleza Peninsula de Hualpén

-Establecer una red de senderos peatonales con declaratoria de utilidad publica (pasajes en pendiente elevada) en el
Santuario de la Naturaleza, para acceder a lugares patrimoniales y de interés publico.

-Eliminacion de gran parte de las zonas ZUR-1 y ZUR-2 en el Santuario de la Naturaleza, incorporando zonas de
amortiguacion y eliminando vialidades vehiculares., porque declarar de utilidad publica pasajes en pendiente elevada
significa expropiar y urbanizar.

-La prohibicién de uso de suelo vivienda en las zonas ZUR-1 y ZUR-2 por cuanto los instrumentos de planificacion y
gestion vigentes la permiten.

-Reconocer como zonas de humedal (ZH) quebradas al interior del Santuario de la Naturaleza, que actualmente
corresponde a zonas de interés natural (ZIN) porque ya estan protegidas por la zona de interés natural que las regula
y por el plan de manejo del SNPH

-Reconocer la zonificacion y normas urbanisticas del actual plan regulador metropolitano de Concepcién en el fundo
Ramuntcho porque el Concejo estimo reconocer las normas del estudio del Centro Eula del 2016, que son mas
restrictivas.

-Estudiar la localizacion de una planta de procesamiento de productos marinos cercana al Santuario de la Naturaleza
porque va en contra de la proteccidn del Santuario localizar actividades productivas en su cercania.

¢) Sector industrial

-La incorporacion de zonas de amortiguacion en el sector industrial de regulacién del Plan Regulador Metropolitano
de Concepcion (nlcleo Industrial Petroquimico: Enap, Petroquim).como protecciéon del Santuario de la Naturaleza.
porque es de competencia del Plan Regulador Metropolitano de Concepcidn, quien se esta haciendo cargo.
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2.-ZONIFICACION DEL ANTEPROYECTO MODIFICADO POR SEGUNDA VEZ
Respecto del primer anteproyecto modificado, la zonificacién se mantiene. Conforme a ello la descripcién de las
zonas en el anteproyecto modificado por segunda vez, es lo siguiente:

a).-el area urbana consolidada incluye 3 zonas residenciales, 2 zonas mixtas y 7 zonas de equipamiento:

Zona Descripcion

Zona residencial 1 Corresponde a la mayoria de las poblaciones del sector consolidado entre
Gran Bretafia, Costanera Rivera Norte 1, Colon y Las Golondrinas.

Zona residencial 2 Corresponde a los sectores donde existen edificios de 5 pisos de altura frente
a las calles Cafiete, Grecia, La Reconquista y Curanilahue.

Zona residencial 3 Corresponde a las poblaciones entre Gran Bretafia, Las Golondrinas, Acceso
Norte a Puente 4 y canal Price.

Zona Mixta 1 Corresponde al Eje Colén y a la Ciudad del Nifio.

Zona Mixta 2 Dispuesta a lo largo de Las Golondrinas.

Zona de equipamiento 1 Sectores Laguna Price y colindante a sector San Andrés a ambos lados de
humedal Vasco de Gama.

Zona de equipamiento 2 Sectores Universidad Federico Santa Maria y Colegio Sagrados Corazones.

Zona de equipamiento 3 Sectores Estadio Las Golondrinas y Cuatro canchas.

Zona de equipamiento 4 Sector humedal Vasco de Gama bajo el cono de aproximacion del aerédromo
Carriel Sur.

Zona de equipamiento 5 Sectores de las poblaciones frente a Enap Refineria.

Zona de equipamiento 6 Sectores entre Costanera Ribera Norte y Rio Biobio.

Zona de equipamiento 7 Club Hipico y Villa Palito

b)El &rea industrial sigue manteniendo las 4 zonas para el desarrollo de actividades productivas: industria,
bodegaje y talleres:

Zona Descripcion
Zona de actividad productiva 1 Corresponde a un area de expansion industrial entre el area urbana
consolidada y el Santuario de la Naturaleza, préxima al rio Biobio.
Zona de actividad productiva 2 Corresponde a Bocatoma de Huachipato y Planta de tratamiento de aguas
servidas de Esshio S.A.
Zona de actividad productiva 3 Corresponde a una zona de extension de Enap Refineria al sur.
Zona de actividad productiva 4 Corresponde a Enap Refineria.

c¢) El Santuario de la Naturaleza mantiene las zonas de proteccién de los recursos de valor natural por una parte
y por otra parte: zonas donde se permite el uso residencial, equipamientos compatibles con el turismo, las
caletas pesqueras y el equipamiento de la costa oriente al amparo de la Concesién maritima vigente:

Zona Descripcion

Zona de interés natural Corresponde a las zonas de valor natural del Santuario de la Naturaleza

Zona de humedal Corresponde al humedal Lenga.

Zona de dunas Corresponde a la duna entre el Estuario Lenga y el Oceano Pacifico.

Zona de playas Corresponde a las playas.

Zona de asentamientos costeros Corresponde a las caletas Lenga, Chome y Perone.

Zonas de uso residencial Corresponde a las zonas de uso residencial en las mesetas de la Peninsula, con
normas urbanisticas compatibles con la proteccién oficial.

Zona de equipamiento costero Corresponde a una zona de equipamiento costero en la costa oriente, donde
actualmente el Municipio cuenta con una Concesion Maritima vigente.

Ademas de las zonas planteadas antes, el plan reconoce las areas verdes publicas (AVP) y propone una red de
parques comunales (PC), y establece zonas de area verde sobre terrenos de privados (ZAV), destinadas a
proteger los humedales urbanos y a conformar zonas de amortiguacién entre sectores.
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3.-PRINCIPALES EFECTOS DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE HUALPEN MODIFICADO POR
SEGUNDA VEZ:

1. Respecto del conflicto de convivencia entre Enap y poblaciones aledafas.
En la SEGUNDA MODIFICACION se mantiene sobre las poblaciones aledafias a Enap la zona de area verde (ZAV)
que prohibe el uso residencial, todos los equipamientos y las actividades productivas inofensivas.

2. Respecto de los Humedales urbanos.
En la SEGUNDA MODIFICACION si bien es cierto se disminuye la proteccion sobre el sector norte-poniente del
Humedal Vasco de Gama, con la pérdida de la zona de area verde (ZAV) que pasa a ser zona de equipamiento 1 (ZE-
1), la reciente incorporacién del poligono del Humedal Vasco de Gama al "Listado nacional de sitios prioritarios de
conservacion" asegura por ahora la obligacion de ingreso al SEA. Asimismo cuando la recientemente aprobada Ley de
proteccion de los Humedales urbanos, a partir de su publicacion en el Diario Oficial y la tenencia de su reglamento,
determinara realizar gestiones para brindar mayor proteccién no solo al Humedal Vasco de Gama, sino a los demas
humedales de la Comuna y otros que el Municipio solicite que se reconozcan.

3. Respecto del Santuario de la Naturaleza Peninsula de Hualpén.
En la SEGUNDA MODIFICACION, la asimilacién de la propuesta de normas urbanas del Estudio del Centro Eula del
afio 2016 a las condiciones de edificacion, urbanizacion y subdivision de las zonas ZUR-1, ZUR-1, ZD, ZH y ZIN
determinan mayor proteccion sobre las zonas sensibles del SNPH al disminuir notablemente las cargas de ocupacion
sobre dicho territorio.
El reconocimiento de la via de acceso a caleta Perone, contribuye a potenciar dicho lugar, su oferta gastronémica y su
afuencia.

4. Respecto de la ribera del rio Biobio.
En la SEGUNDA MODIFICACION se mantienen las condiciones de las versiones anteriores. Se advierte que la
situacion del parque comunal ribera norte que se encuentra judicializada por Serpel S.A. en contra del Municipio de
Hualpén, tiene dicha definicién a espera del pronunciamiento de la C.A de Concepcion.

5. Respecto de las posibilidades de expansion.
En la SEGUNDA MODIFICACION se mantienen las condiciones en el area urbana consolidada para la expansion
residencial, con las limitaciones de altura maxima establecidas en las diferentes zonas residenciales (ZR-1, ZR-2 y ZR-
3) y la potenciacion de altura en las zonas mixtas que admiten el uso residencial (ZM-1 y ZM-2)

6. Respecto de la centralidad comunal.
En la SEGUNDA MODIFICACION se mantiene la centralidad en el sector 4 canchas, para el establecimiento del Centro
Civico.

7. Respecto de la conexion entre sectores.
En la SEGUNDA MODIFICACION se mantienen la red vial estructurante propuesta, que permite conectar los diferentes
sectores de la Comuna. Un cambio importante consistio en la eliminacién de la proyeccién de las Avenida Grecia y La
Reconquista sobre el predio del Club Hipico, donde ademas se eliminan la mayoria de los usos de suelo manteniendo
solo equipamiento clase deporte, area verde y espacio publico.
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IMPORTANTE

EL RESUMEN DE LAS OBSERVACIONES ACOGIDAS EN EL SEGUNDO PROCESO DE CONSULTA
PUBLICA, SE EXPLICA CON MAS DETALLE EN EL PUNTO 11 DE LA MEMORIA EXPLICATIVA DEL
ANTEPROYECTO  MODIFICADO POR SEGUNDA  VEZ, disponible en el sifio
web:www.hualpenciudad.cl

Municipalidad de Hualpén - Secretaria Comunal de Planificacién-Asesoria Urbana
Hualpén, Diciembre del 2019
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